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1.2. Obiectul P.U.Z.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale, tehnice si etice din zona, tinandu-se cont de recomandarile Planului
Urbanistic General al localitatii si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei
locale.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, act fundamental in regiementarea si continutul documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare
si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991, precum si de Ordinul
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nr. 176/N/16 august 2000 privind ,Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planului Urbanistic Zonal” — Indicativ G.M. — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile
specifice pentru zona studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a
acesteia, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Amplasamentul se afla situat in UTR (unitatea teritorilala de referinta) nr. 67 conform
Hotararii nr. 89 din 01.04.1997 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului
Arad, al Hotararii nr. 98 din 26.05.1998 privind aprobarea Regulamentului aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Arad, respectiv Hotararii nr. 588 din 14.11.2023 privind
prorogara termenului cuprins in Hotararea nr. 502/2018 a Consiliului Local al Municipiului
Arad privind prelungirea termenului de valabilitate al Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiata sunt stipulate in
Planul Urbanistic General al Municipiului Arad al Hotararii nr. 98 din 26.05.1998 privind
aprobarea Regulamentului aferent coroborate cu prevederile Requlamentului aferent
P.U.G., aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 588/2023 - UTR 67 si sunt reluate in Certificatul de
Urbanism nr. 170 din 15.02.2024 si_Avizul de Oportunitate nr. 11 din 29/04/2024
respectiv destinatie si folosinta actuala: zone verzi, locuire. unitati speciale, recreere,
turism, spatii comerciale.

Zona reglementata face parte din teritoriul administrativ al municipiului Arad.

Zona reglementata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aprobat
se afla in intravilanul localitatii resedintd de judet. In conformitate cu prevederile Certificatului
de Urbanism nr. 170 din 15.02.2024 emis de Primaria Municipiului Arad, terenul in baza
strategiei de dezvoltare a municipiului Arad este, dupa cum urmeaza:

- c.f. nr. 334206 — Arad —s= 23.869,00mp - arabil in intravilan
- c.f. nr. 334258 — Arad —s= 1.131,00mp - arabil in intravilan
- c.f. nr. 334210 — Arad ~s= 7.000,00mp - arabil in intravilan
- c.f. nr. 348869 — Arad —s= 25.100,00mp - arabil in intravilan

avand ca proprietar — Mot Ginel Adrian — PERSOANA FIZICA AUTORIZATA.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analiza complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de
proiectare intocmite cu beneficiarul lucrarii si planurile de dezvoltare aferente conform
punctelor de vedere ale autoritatii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele viitoarelor constructii din zona,
urmarindu-se incadrarea acestora intr-o solutie de ansamblu pentru unitatile teritoriale de
referinta cuprinse in prezenta documentatie de urbanism.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

* Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice
si estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva
(dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea cu utilitati edilitare).

* Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului,
din teren agricol in categoria ,curti constructii’

= Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al
statului, al altor persoane juridice si fizice, respectiv domeniul public.

= Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de
conditiile cadrului natural si antropic existent.

8/34



* Rezolvarea unor solutii de accesare a noii unitati teritoriale de referinta
care se dezvoita in aceasta zona.

Prezentul proiect s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre
beneficiar si proiectant.

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal — ,Spatii de
productie, prestari servicii si logistica” Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C- Arad - C.F. Nr.
334206; 334258; 334210, 348869 - Arad

Lucrarile propuse prin proiect se intocmesc la cererea beneficiarului dupa ce acesta a
obtinut Certificatul de Urbanism nr. 170 din 15.02.2024, eliberat de catre Primaria
Municipiului Arad si a Avizului de Oportunitate Nr. 11 din 29.04.2024, eliberat de catre
Primaria Municipiului Arad. Certificatul de Urbanism specifica la regimul juridic ca
amplasamentul este intravilan, teren arabil, proprietate privata.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de realizare a unei investitii - ,Spatii de
productie, prestari servicii si logistica” Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C- Arad - C.F. Nr.
334206, 334258; 334210; 348869 - Arad de catre proprietari in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr. 170 din 15.02.20124 eliberat de catre Primaria Municipiului Arad si a Avizului
de Oportunitate Nr. 11 din 29.04.2024, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad.

Amplasamentul in suprafata totala 57.100,00 mp, respectiv parcelele :

- c.f. nr. 334206 — Arad —s= 23.869,00mp - arabil in intravilan
- c.f.nr. 334258 — Arad ~s= 1.131,00mp - arabil in intravilan
- c.f.nr. 334210 — Arad —s= 7.000,00mp - arabil in intravilan
- c.f.nr. 348869 — Arad —s= 25.100,00mp - arabil in intravitan
- proprietatea beneficiarului, respectiv. Mot Ginel Adrian — PERSOANA FIZICA
AUTORIZATA.- Str. Stinjenel Nr. 16 - Arad

Planul Urbanistic Zonal - ,Spatii de productie, prestari servicii si logistica” Calea
Badrogului Nr. 24/B; 24/C- Arad - C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad este
documentatia de urbanism care stabileste obiectivele, actiunile si masurile necesare realizarii
obiectivului de investitie de catre beneficiar.

Planul Urbanistic Zonal - ,Spatii de productie, prestari servicii si logistica” Calea
Bodrogului Nr. 24/B; 24/C- Arad - C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad
stabileste zonificarea functionala a unitatilor teritoriale ale zonei si reglementarile aferente,
precum si bilantul teritorial si indicii urbanistici. De asemenea, P.U.Z. stabileste
reglementarile cu privire la zonele protejate din zona proiectului, la infrastructura rutiera, la
echiparea edilitara, si la obiectivele de utilitate publica.

Planul Urbanistic Zonal - ,Spatii de productie, prestari servicii si logistica” Calea
Bodrogului Nr. 24/B; 24/C- Arad - C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad se afla in
vecinatatea unor unitati industriale amplasate in incinta Zonei Libere Curtici- Arad ,
Platforma Arad.

Aceasta activitate are si o utilitate sociala prin crearea de noi locuri de munca.

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic zonal, indicativ: GM 010 - 2000.

1.3. Surse documentare
La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior P.U.Z.:

® Ridicarea topografica a zonei aferente P.U.Z., intocmita de catre. "PFA CHIRIAC
MADALINA ~-TOPOGRAFIE CADASTRU" Arad - 372 / 2024.

W Studiu geotehnic intocmit de catre ,ATELIER A” S.R.L., proiect nr. 21/2024

® Certificat de Urbanism Nr. 170 din 15.02.2024, eliberat de Primaria Municipiului
Arad

® Aviz de Oportunitate Nr. 11 din 29.04.2024, eliberat de Primaria Municipiului Arad
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W Proiect C. Pr. J. Arad nr. 7025/1975 ,Schita de sistematizare a municipiului Arad”
(1976-1980).

W Proiect C. Pr. J. Arad nr. 13038 ,Schita de sistematizare a municipiului Arad”
(1980-1985).

W Proiect C. Pr. J. Arad nr. 22033 ,Schita de sistematizare a municipiului Arad” —
etapa 1.

W Hotararea nr. 89 din 01.04.1997 privind aprobarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad, Hotararea nr. 98 din 26.05.1998 privind aprobarea
Regulamentului aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Arad,
respectiv Hotararea nr. 588 din 14.11.2023 privind prorogarea termenului cuprins
in Hotararea nr. 502/2018 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind
prelungirea termenului de valabilitate al Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad

® Metodologie privind continutul cadru al documentatiilor de urbanism — Urban
Proiect — iunie 2002.

® Plan cadastral al municipiului Arad.

® Documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului, intocmite de
proiectantul general (planuri urbanistice zonale si de detaliu).

® Anuarul statistic al Romaniei 1998.

W Legislatie, normative specifice din Romania si Europa in general.

® Neufert — Bauentwurfslehre, 1992.

W Legea 50 / 1991, cu modificarile si completarile ulterioare

® Ordinul MLPAT 91/ 1991.

® GM 010 - 2000.

W L egea 350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare

B HG 525 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare

® Ordinul nr. 2701 / 2011

 Codul Civil

® Hotarirea HCLA nr. 572/ 2022 - privind asigurarea supref.minime de spatii verzi

® Hotarirea HCLA nr. 187/2024 —privind asig. Nr.minim de locuri de parcare

Paralel cu intocmirea acestei documentatii se vor solicita avize de la toti detinatorii de
gospodarii subterane din zona.

In vederea adoptarii solutiei optime in derularea planului propus si pentru a evita
aparitia unor stari conflictuale la nivelul arealului de impact al proiectului, au fost analizate si
comparate toate planurile si programele de dezvoltare din zona cu cea a planului propus.

Astfel au fost urmarite corelatiile si interferentele cu urmatoarele planuri si programe:

¢ Planul Urbanistic General al Municipiului Arad.

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de catre PROIECT
ARAD” S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’
longitudine estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul
Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica
a Campiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezinta centrul administrativ si economic
polarizator al intregului judet. Prin numarul mare de locuitori, functiile economice si influenta
teritoriala, orasul Arad este unul din principalele centre urbane ale tarii.

10/34



C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad $i este proprietatea beneficiarului, Mot
Ginel Adrian - PERSOANA FIZICA AUTORIZATA.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Terenul pe care urmeaza sa se realizeze obiectivul de investitie ~Spatii de productie,
prestari servicii si logistica® Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C- Arad - C.F. Nr. 334206;
334258; 334210; 348869 - Arad, este in suprafata de 57.100,00 mp, cu categoria de
folosinta conform C.F. - arabil in intravilan.

2.2. Incadrarea in localitate
Amplasamentul obiectivelor de investitie propuse prin prezentul P.U.Z. este situat in
Municipiul Arad, Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - ARAD - C.F. Nr. 334206; 334258:
334210; 348869 - Arad si este proprietatea beneficiarului.
Parcelele pe care urmeaza a se realiza investitia se afla in intravilanul municipiului
Arad, in partea de vest a acestuia, la frontul strazii Calea Bodrogului, este delimitata dupa
cum urmeaza:
-lanord~  cf nr. 3189433 - Consiliul jud.Arad —
Administratia Zona Libera Curtici — Arad - platforma Arad
-lasud—~  c.fnr. 334256 — Administratia Nationala ~Apele Romane
c.f.nr. 334261 — UAT Arad — zona verde adiacenta Caij Bodrogului
c.f.nr. 351378 — Municipul Arad — domeniy public Calea Bodrogului
c.f.nr. 348957 — Administratia Nationala —~Apele Romane
- la est — c.f. nr. 334218 — teren arabil teren proprietate privata
-lavest—  cf nr. 334200 - teren arabil teren proprietate privata

Terenul reglemantat este in suprafata totala de 57.100,00 mp se compune din
urmatoarele parcele respectiv c.f. nr. 334206; 334258: 334210; 348869 - Arad si este
proprietatea beneficiarului, respectiv - Mot Ginel Adrian - PERSOANA FIZICA AUTORIZATA.

Amplasamentul Propus nu este strabatut de retele stradale, fiind teren arabil.

Amplasamentul obiectivului de investitie propus, este situat in Municipiul Arad, in

Urbanistic General al Municipiului Arad - UTR 67.

Beneficiarul a solicitat si a primit de la Primaria Municipiului Arad Certificatul de
Urbanism Nr. 170 din 15.02.2024 si Avizul de Oportunitate Nr. 11 din 29.04.2024.

Astfel, prin P.U.Z. - »~Spatii de productie, prestari servicii si logistica” - Calea
Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - ARAD - C.F. Nr. 334206; 334258: 334210; 348869 - Arad,
proiect nr.1 / 2024, destinatia terenului la care face referire studiul de fata se va schimba din
teren arabil in intravilan, in curti constructii” in intravilan, cu destinatia, conform
Regulamentului aferent aceluiasi PU.Z., construirea unor spatii de productie, prestari servicii
si logistica.

2.3. Elemente de cadru natural.
Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului,
situat in partea sudica a Campiei Muresului.
Relieful are infatisarea unei suprafete usor valurite cu neregularitati relativ dese, insa

de mica amplitudine.
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Solutiile de echipare tehnico-edilitara se vor argumenta pe baza studiilor de
Specialitate si vor fi insusite de proiectanti de Specialitate.

Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii Mmenajere se va face prin extinderea
retelelor existente in zona, la sud de amplasament.

Racordarea Ia reteaua electrica existenta in partea de nord a amplasamentului
Se va executa fara afectarea circulatiei publice, pe cheltuiala beneficiarilor si cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare.

Retelele edilitare se vor eéxecuta in varianta de amplasare Subterana, fara
afectarea circulatiej publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cy posibilitatile de realizare a echiparii

edilitare se va face in urmatoarele conditii:

. Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
nta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carej extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati say care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

. Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (integral de investitori ), de catre investitorii
interesati.

° Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie s amplasare fata de zonele de
echipare tehnico ~ edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli, rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii
edilitare necesare.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei sj functiunea dominanta a zonei - functiunea de spatii de
productie, prestari servicii si logistica, functiune stabilita prin prezentul regulament.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei sunt prevazute in prezentul regulament,

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitatii, zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si

complementare ale acestora Constatate, admisibile say propuse. De asemenea, se

masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de
poluare, protectia zonelor sj cladirilor valoroase etc.)
- ldentificarea capabilitatii dintre destinatia constructiej propuse (inclusiv terenul
aferent) si functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in
situatia autorizarii directe pe baza prezentului Regulament prin analiza raportului intre
constructia propusa si structura functionala a zonei.
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- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face ¢y respectarea si corelarea atat g
reguiilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor, in acord cu destinatig acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. se stabilesc :

- functiunile dominante — zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si
logistica

Indicatorii urbanistici propusi : POT max. - 54,00 % ; CUT max. - 0,7

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat 8a nu depaseasca inaltimea
maxima impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism

Aeronautice Civila Romane.

- functiuni complementare — amenajari exterioare, accese carosabile, pietonale,
parcaje, cai de comunicatii auto si pietonale, constructii si retele tehnico - edilitare,
imprejmuire si zone verzi amenajate si de protecti.

. Utilizari permise:
Toate constructiile si lucrarile de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.
. Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort urban,
care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii sunt interzise.

Subzonele IP + IS +IL, CC1, P, TE2, SV, SVv2.

sol a cladirilor si Suprafata terenului considerat.
POT=SC/STx 100
Procentul maxim de Ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
caré urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare de pe teren, stabilite
prin prezentul Regulament.
- Zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si logistica
-54,00 % - constructii
-25,00 % - spatii verzi

Procentul de Ocupare a terenului, calcylat pentru fiecare parcela este considerat limita
Superioara de ocupare a terenului.

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama si de
alte prevederi ale Codului Civil inscrise in Cartea Funciara, cum ar fi -

- Servitutea privind picatura stresinilor

- Servitutea de a zidi pe un fond

in autorizarea executarii constructiilor.
POT - in Zona cu functiunea de spatii de productie, Prestari servicii si logistica
- max. 54,00 %
CUT - in Zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si logistica
- max. 0,70
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Pe teren nu sunt amplasate constructii, deci ny S€ poate discuta de aspecte calitative

ale fondului construit.
2.5. Circulatii - Situatia existenta
Prezenta documentatie trateaza lucrarile de deservire rutiera a viitoarei zone de spatii
de productie, prestari servicii si logistica prevazute prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.
Parcelele care fac obiectul prezentului PUZ au o suprafata totala de 57.100 mp
(identificate prin - C.F. Nr. 334206; 334258; 334210 348869 - Arad) cu destinatia de teren
arabil in intravilanyl municipiului Arad. Parcela studiata se invecineaza cu:
-lanord~ c¢f nr. 3189433 ~ Consiliul jud.Arad —
Administratia Zona Libera Curtici — Arad ~ platforma Arad
-lasud-  cfnr 334256 — Administratia Nationala ~Apele Romane
c.f.nr. 334261 — UAT Arad — Zona verde adiacenta Caii Bodrogului
c.f.nr. 351378 - Municipul Arad — domeniu public Calea Bodrogului
c.f.nr. 348957 — Administratia Nationala -Apele Romane
- la est - c.f. nr. 334218 — teren arabil teren proprietate privata
-lavest— cf nr. 334209 - teren arabil teren proprietate privata

In prezent accesul Ia amplasament se face din strada Calea Bodrogului amplasata in

Partea de sud a parcelei.
Amplasamentul obiectivului de investitie este situat intre Calea Bodrogului (DJ 682F) la

Bilant teritorial zona studiata

FUNCTIUNI EXISTENT [ EXISTENT
SUPR. %
TEREN ARABIL - INTRAVILAN | 74.235,00 | 78.30%
DRUM JUDETEAN 682F 1.688,00 1,78%
hp.v&ezn NEAMENAJATE 838,00 0,89%
SP.VERZI AMENAJATE -TALUZ | 330% |

y

PADUREA CEALA 2,35%
/ DEPOZITARE - EXISTENTE

INSTITUTII ADMINISTRATIVE - 3.628,00 3,82%

|
-zm_ 0.60%
SPATII DE PRODUCTIE PRETARI S—
e, |
DRUMURI, TROTUARE PARCARI
B e

DRUMURI ACCES INCINTA | T

SP. VERZI IN INCINTA —— .
TOT. 94.800,00 100,00%
ZONA STUDIATA

POT EXISTENT = 1,25 %
CUT EXISTENT = 0,012

P
f
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Bilant teritorial incinta

TEREN ARABIL - INTRAVILAN
DRUM JUDETEAN 682F
SP.VERZI NEAMENAJATE
SP.VERZI AMENAJATE -TALUZ

PADUREA CEA
ZONA UNITATI INDUSTRIALE

/ DEPOZITARE - EXISTENTE

INSTITUTII ADMINISTRATIVE - “-

o1
~N
o
o
o
S
—
o
S
o
S
X

|

APELE ROMANE - EXISTENTE

PISTE BICICLETE- EXISTENTE m
SPATII DE PRODUCTIE PRETAR]

SERVICII SI LOGISTICA

DRUMURI, TROTUARE ,PARCAR| , _-

PLATFORME - PROPUSE

DRUMURI ACCES INCINTA | ]
SP. VERZI IN INCINTA
TOTAL .

ZONA STUDIATA

POT EXISTENT = 0,00 %
CUT EXISTENT = 0,00

2.6. Echiparea edilitara.
Din punct de vedere a] echiparii edilitare zona studiata are posibilitati de racordare Ia
retelele edilitare care exista in Municipiul Arad.
2.6.1. Alimentarea cu apa.
In apropierea zoneij studiate paralel cu Caleg Bodrogului, exista reteg de apa potabila

Apa Arad S A - Aviz nr. 16921 din 02.07.2024
2.6.2.  Canalizarea menajera. ‘

sensului giratoriu de pe calea Bodrogului, la cca. 750 m de la amplasamentul obiectivulyi
propus.- Aviz nr. 16921 din 02.07.2024
2.6.3. Canalizarea pluviala.

propus. Aviz nr. 16921 din 02.07.2024
2.6.4. Alimentarea Cu energie electrica.

Zona studiata este traversata de retele de distributie de energie electric — linii electrice
subterane de joasa tensiune (LES 0,4 kV) care alimenteaza iluminatul stradal de pe Calea
Bodrogului (stalpi metalici amplasati intre carosabil s; limita dinspre sud a noului obiectiv
propus) si de pe calea de acces in Zona Libera situata la nord de amplasamentul obiectivului
propus (stalpi metalici amplasati intre carosabil s limita dinspre nord a noului obiectiv propus).

Incinta cu cladiri apartinand A.N. Apele Romane, amplasata langa Calea Bodrigului
(conform planului de situatie) este alimentata CU energie electrica cel maj probabil printr-un
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2.6.6. Alimentarea CuU gaze naturale.

Din analiza situatiej existente a retelelor de gaze din zona, se constata Ca exista o reteg
de gaze naturale presiune medie prin care se alimenteaza consumatorii din Zona Liberg
Curtici - Arad platforma Arad. Conducta este montata de-a lungul drumujui de acces la Zona
Libera, diametrul fiind de Dn160 mm, teava SDR11 PE 100.

Conducta de gaze naturale presiune medie, pleaca dintr-o statie de reglare - masurare
de sector (SRMS) amplasata in apropierea sensului giratoriu de pe Calea Bodrogului, care
deserveste aeroportul Arad, respectiv Zona Libera Curtici-Arad.

Situatia existenta

Arad, invecinandu-se cu:
- la nord - teritoriy drum c.f. nr. 318933 — Zona Libera Curtici — Arad -
platforma Arad
- la sud - Calea Bodrogului — Padurea Ceala
- la est ~ teren Proprietate privata c.f. nr. 334218
- la vest — teren Proprietate privata c.f. nr. 334209
Pe amplasament Urmeaza a se realiza construirea de spatij depozitare, logistica,
prestari servicii, respectiv o constructie ¢y Suprafata totala de aproximativ 30.000 m2 g; vor
avea un regim de inaltime parter, partial in zong birourilor parter + 1- 2 etaje.
Pentru incaizirea spatiilor pe timp de iarn3 , beneficiarul solicity utilizarea gazelor
naturale.
Folosirea gazelor naturale este avantajoasa din punct de vedere economic, fata
de alte surse de energie (solid, lichid, electric), cat si sub aspectul unui randament maj
ridicat al instalatiilor, cu posibilitatea intretinerij $i exploatarii acestora,
Exploatarea rationald a combustibilului gi cerintele moderne, necesita implinirea
urméatoarelor functii mai importante, cum ar f:
* utilizarea gazelor naturale cu randament ridicat;
* posibilitatea reglarii temperaturii;
¢ Supravegherea arderii:
e eliminarea gazelor in exterior;
* exploatare fars dificultati;
respectiv ,considerente de mediu- utilizarea gazelor naturale reduce poluarea mediului
ambient Ia minimum, in Comparatie cu alte surse.
Din analiza situatiei existente a retelelor de gaze din Zona ,respectiv conform
avizului de principiu DELGAZ Grid SA nr.214671365/10.06.2024, Se constatd cj existy
O retea de gaze naturale presiune medie prin care se alimenteazy consumatorii din
Zona libera Curtici -Arad platforma Arad .
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Conducta este montats de-a lungul drumului de acces la zona libers ,diametrul
find de Dn200 mm .{eava SDR11 PE 80.

de sector (SRMS de capacitatea Q=375mc/h) , care deserveste aeroportul Arad .
2.7. Probleme de mediu.
In zona studiata ny sunt probleme de mediy sj nu sunt amplasate unitati care sa
polueze zona prin activitatile pe care le desfasoara,
Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cy valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in
i abile, mai ici

mediu - sol, aer, apa, vegetatie.

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadryl construit, nu sunt
disfunctionalitati.

In zona nu exista riscuri naturale s; antropice, nu sunt pericole de inundatij sau
alunecari de teren,

Ca urmare, in timpul realizarij constructiilor Propuse prin P.U.Z., se impune cu
necesitate izolarea zonelor in care se lucreaza. In cazul aerului, impactul va fi determinat de
emisia gazelor de €sapament si de antrenarea potentiala a pulberilor prin actiunea curentilor
de aer. Dimensionarea viitoarelor constructii trebuie sa tina cont de specificul terenurilor si de
regimul pluvial din zona, Decizie etapa de incadrare nr, 14002 din 14.08.2024
2.8. Optiunij ale populatiei.

In vederea intocmirii lucrarii au fost consultate documentatii de cadastru si de
sistematizare intocmite anterior, s-a realizat un plan topografic.

Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii acestej documentatii.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cy
privire la organizarea viitoare a zoneij luate in studiu au fost urmatoarele:

* extinderea functiei de spatii de productie, prestari servicii si logistica, cu un regim

* asigurarea necesarului de spatii verzi;
* realizarea fluentei circulatiei carosabile prin propunerea unej trame maijore sj
Segregarea circulatiei auto sj pietonale;
* asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii viitoarelor Zone rezidentiale intr-o
varianta de echipare centralizata.
Nu sunt in zona obiecte sau valori de patrimoniu si nici resurse omologate; nu exista
suprafete de teren expuse la riscuri naturale, inundatii, alunecari de teren, etc.
Nici in zona studiata, nici in vecinatate nu sunt terenuri sau zone cy destinatie Speciala,
poligoane sau unitat; militare.
Referitor Ia informarea si consultarea publicului interesat privind anuntarea elaborarii
prezentului Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului aferent — aceasta g avut loc prin:
o lInregistrarea cererii beneficiarului insotita de Certificatul de Urbanism emis de
catre Primaria Municipiului Arad
o ldentificarea proprietarilor terenurilor invecinate
o Redactarea anuntulyi privind elaborarea Propunerii PUZ - RLU pentry Zona

- Raport inf.si cons.pub.etapa | ~ pregatitoare- anunt intentiei.elab.PUZ- nr.ad.27899/A5/29.04.2024.
- Raport inf.si cons.pub.etapa Il - cons. Asupra prop.prelim.- nr.ad.51227/A5/04.07.2024.
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o Afisare anunt simultan la:
* Pe terenul care va fi reglementat prin PUZ — RLU

3. PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Pe amplasamentul luat in discutie pe parcela c.f.nr.348869 — Arad — in suptrafata
de 25.100,00 mp a fost proiectata o documentatie in faza PUZ+RLU — proiect nr.20/2017
- »Construire spatii depozitare , logistica ,prestari servicii ,,- Calea Bodrigului nr.24/B —
Arad —care a fost aprobat prin Hotaririle de Consiliu Local :

- Hotarirea nr.402 - din 17. octombrie 2018
- Prelungirea valabilitatii Hotaririi nr.402 cu nr.ad.87968/A5/ din
16.dec.2021.

Premergator elaborarii prezentului P.U.Z si ulterior obtinerii Certificatului de Urbanism
nr. 170 din 15.02.2024 s-a intocmit un Studiu de Oportunitate in urma caruia a fost emis de
catre Primaria Municipiului Arad Avizul de Oportunitate nr. 11 / 29.04.2024.

IN NOUL PUG — AL MUNICIPIULUI ARAD CARE ESTE IN CURS DE ELABORARE
IN PLANSA NR.3.2 -~ REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE SE PREVAD — ZONE
DE UNITATI INDUSTRIALE ,DEPOZITARE , SERVICHI AFERENTE S! LOGISTICA .

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Din studierea documentatiei Plan Urbanistic General al Municipiului Arad, rezulta ca

amplasamentul propus pentru obiectivul de investitie, precum si alte amplasamente invecinate
acestuia sunt cuprinse in unitatea teritoriala de referinta UTR nr. 67 conform Hotaririi nr. 89 din
01.04.1997 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, al Hotaririi nr.
98 din 26.05.1998 privind aprobarea Regulamentului aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad, respectiv al Hotaririi nr. 588 din 14.11.2023 privind prorogarea termenului
cuprins in Hotarirea nr. 502/2018 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind prelungirea
termenului de valabilitate al Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, avand P.O.T.
maxim = - 54,00% si C.U.T. maxim = - 0,70.
Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 170 din
15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii Aeronautice Civila
Romane.

Astfel, lucrarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se vor executa, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind ,Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor”, art.20 (2) si a Legii nr. 350/2001 - Legea privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Amplasamentul pe care urmeaza a fi realizata noua investite se afla situat in
intravilanul municipiului Arad, in partea de vest a acestuia, Ia frontul strazii Calea Bodrogului.

In incinta reglementata, actualmente teren arabil in intravilan, nu exista spatii verzi sau
elemente valoroase din punct de vedere al cadrului natural.

Amplasamentul, in suprafata totala de 57.100,00 mp se compune din urmatoarele
parcele, respectiv:

- C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad
- proprietatea beneficiarului - Mot Ginel Adrian - PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
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Amplasamentul se afla la frontul Caij Bodrogului si are o deschidere de cca. 221,58 m
la sud, 221,65 m | nord si o adincime de 270,95 m Ia est, respectiv 227,23 |3 vest, avand o
Suprafata totala de g= 57.100,00 mp.

Terenul aferent studiului se afla in Proprietatea beneficiarulyj — Mot Ginel Adrian —
PERSOANA Fizica AUTORIZATA - Str, Stinjenel nr. 16 — Arad

Necesitatea si oportunitatea realizarii investitiei este determinata de urmatorii factor; :
- Amplasamentul este liber de orice sarcini , Mai putin suprafata se 25.100mp , inscrisa in
C.F.nr.348869 Arad —Care are ipoteca dar pt care exista declaratie notariala .
- Amplasamentul se afla situat in UTR (unitatea teritorialg de referinta) nr. 67 conform PUG
Municipiul Arad, al Hotararii nr.98 din 26.05.1998 privind aprobarea Regulamentuluj
aferent Planujuj Urbanistic General al Municipiului Arad, respectiv al Hotararii nr, 588

Consiliului Local af Municipiului Arad privind prelungirea termenuluj de valabilitate aj
Planului Urbanistic General al Municipiului Arad s; are ca destinatie: zone verzi, locuire
unitati speciale, recreere, turism, si spatii comerciale.

Pe amplasament urmeaza a se realiza construirea de spatii de productie, prestari
servicii si logistica.

propriu zise. Aici se va amplasa Cabina poarta si portile de acces in incinta spatiului construit

Terenul pe care urmeaza a se edifica obiectivy de investitie propus este format din
urmatoarele loturi sj are categoria de folosinta -
- c.f.nr. 334206 ~ Arad —-s= 23.869,00mp - arabil in intravilan
- c.f. nr. 334258 - Arad —s= 1.131,00mp- arabil in intravilan
- c.f. nr. 334210 - Arad —§= 7.000,00mp- arabil in intravilan
- c.f. nr. 348869 — Arad —8= 25.100,00mp- arabil in intravilan
* -$=57.100 mp — arabil in intravilan —
Calea Bodroguiuj Nr. 24/B; 24/C - Mot Gine| Adrian - PERSOANA F IZICA AUTORIZATA
Functiunea propusa pentru parcelele Sus mentionate este de cea de spatii de
productie, prestari servicii si logistica.
Se propune realizarea acestor spatii avand in vedere urmatoarele -
- existenta in vecinatate a Zonej Industriale ,Zona Libera Curtici — Arad
(platforma Arad)" si posibilitatea unei cooperari intre investitia noua gj

- existenta in imediata apropiere (cca. 500 m) a nodului de circulatie pentry
accesul pe autostrada A1 — Nadlac — Arad - Timisoara —Bucuresti .
Indicatorii urbanistici Propusi : POT max. - 54,00 % ; cUT max. - 0,7

19/34



Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 170 din
15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii Aeronautice Civila
Romane.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- cca. 84,00 m fata de aliniamentul stradal existent (Calea Bodrogului)- pt.cladirea
principala.

- cca.50,00 m fata de aliniumetul stradal — pt.cladirea Cabina poarta , troita existenta ,
si imprejmuire propusa.

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum
2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.

Corpul principal de cladire este amplasat la urmatoarele distante °

-lanord- 21,00 m

- la est - 2400m-20,53m

- la vest - 19,10 m - 22,56 m

- la sud - 84,00 m

3.4. Modernizarea circulatiei. Modernizarea circulatiei.

Amplasamentul obiectivului de investitie este situat intre Calea Bodrogului (DJ 682F) la
sud respectiv strada din Zona Libera Arad la nord. Aceste drumuri au latimea partii carosabile
de 7,00 m in Zona Libera Curtici — Arad , respectiv 6,00 m ( Calea Bodrogului ) si au o
imbracaminte asfaltica. Facem precizarea ca amplasamentul are acces auto numai la Calea
Bodrogului si prin aceasta strada la cca. 500 m .pina la giratoriul existent la autostrada A1.
Nadlac - Bucuresti , respectiv centrul municipiului Arad .

Pentru deservirea rutiera a viitoarei zonei de spatii de productie, logistica, prestari
servicii se propune amenajarea unei retele de drumuri amplasate pe directia nord-sud,
respectiv est-vest ( in incinta amplasamentului ) , astfel:

- perimetral zonei de spatii de productie, logistica prestéri servicii se va
amenaja un drum de incinta avand lungimea de cca 775 m si latimea de 7,00
m, care va face legéatura intre drumurile de acces in incinta si platformele
tehnologice de incarcare/descarcare; pe toats lungimea drumului perimetral
se va amenaja spre interior un trotuar cu latimea de 1,50 m pentru circulatia
pietonald. Razele de racordare intre drumuri si platforme vor fi uzual de
12,00 m (minim 9,00) corespunzatoare circulatiei unor autovehicule lungi;

- Accesul in incinta atit a autovehiculelor de trafic greu cit si autoturismelor
(precum si biciclete si motociclete ) se va face din Calea Bodrogului printr-un
drum de acces cu lungimea de 80,00 m si latimea de 7,00 (+supralargiri de
2x1,00 m, fiind o zona cu racordari dese de drumuri laterale).

- La intrarea in incinta amplasamentului inainte de incinta propriu zisa a
spatiilor de productie , prestari servicii si logistica se vor amenaja parcari
pentru autoturisme , biciclete si motociclete . De asemenea acestea vor fi
deservite de trotuare si vor fi delimitate de zone verzi si de protectie .

- Adiacent laturii de vest a amplasamentului se propune un al doilea acces in
incinta din Calea Bodrogului , avand lungimea de 80,00 m si latimea de 7,00
m , care va fi folosit numai in cazuri de necesitate sau in anumite cazuri .

Structura rutiera propusa pentru drumurile de deservire va fi alcatuita dintr-o
imbracaminte asfaltica/beton de ciment rutier asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.
Partea carosabild va fi incadrati cu borduri prefabricate din beton. Parcajele vor fi aicatuite din
dale din beton inierbate asezate pe o fundatie din piatra sparta si balast.
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Apele pluviale de suprafata vor fi colectate centralizat in bazine de retentie si vor fi
folosite pentru udarea spatiului verde.

Pentru conformitatea propunerilor de amenajare a circulatiei in interiorul parcelei, a
amenajarilor locurilor de parcare si a accesurilor rutiere descrise mai sus, in baza certificatului

de urbanism nr. 170 din 15.02.2024 s-au obtinut avizele de principiu ale Comisiei de
eliberare a autorizatiei de acces la drumul public a municipiului Arad nr. 55395/21/01.07.2024
respectiv al I.P.J. Arad - Serviciul Rutier nr. 161.292/27.06.2024.

Constructiile vor fi executate dupa _stabilirea obligatiei efectuarii _lucrarilor _de
modernizare a circulatiei aferente de catre investitorii interesati

3.5. Zonificarea functionala - Reglementari.
Bilant teritorial, indici urbanistici

Prezenta documentatie tehnica s-a intocmit in vederea stabilirii conditiillor necesare
executarii lucrarilor de constructii pentru edificarea P.U.Z. - ~Spatii de productie, prestari
servicii si logistica“ Calea Bodrogului Nr. 24/B: 24/C- Arad - C.F. Nr. 334206; 334258;
334210; 348869 - Arad.

Prezenta documentatie a avut la baza Certificatul de Urbanism nr. 170 / 15.02.2024 si
Avizul de Oportunitate nr. 11 / 29.04.2024 eliberate de catre Primaria Municipiului Arad.
Certificatul de Urbanism specifica la regimul juridic ca amplasamentul este intravilan, teren
arabil, proprietatea beneficiarului.

Pe amplasament urmeaza a se realiza construirea de spatii de productie, prestari
servicii si logistica.

La frontul strazii pe o adincime de cca.50,00 m se propune realizarea de parcari
pentru autoturisme, biciclete, motociclete, acestea fiind amplasate in afara incintei construite
propriu zise. Aici se va amplasa Cabina poarta si portile de acces in incinta spatiului construit
- rutier si pietonal.

In incinta se vor construi spatiul de productie, prestari servicii si logistica, drumuri de
incinta, parcari tehnologice, trotuar , constructii anexe tehnologice, spatii gospodaresti, spatii
verzi si de protectie, iluminat de incinta, retele edilitare, imprejmuire, semnalistica, etc .

Stabilirea noii functiuni permise: spatii de productie, prestari servicii si logistica in
regim de inaltime parter, parter +2 etaje in zona de birouri, avind o inaltime maxima la cornisa
de 15,00 m.

Terenul pe care urmeaza a se edifica obiectivul de investitie propus este format din
urmatoarele loturi si are urmatoarea categorie de folosinta -

- C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad — suprafata totala = 57.100 mp — arabil
in intravilan -

Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - Mot Ginel Adrian — PERSOANA FIZICA
AUTORIZATA

Total limita zona studiata - 94.800,00 mp
Total limita aferenta investitiei - 57.100,00 mp

Functiunea propusa pentru parcelele sus mentionata este cea de spatii de productie,
prestari servicii si logistica.
Se propune realizarea acestor spatii avand in vedere urmatoarele :
- existenta in vecinatate a Zonei Industriale ~Zona Libera Curtici — Arad
(platforma Arad)" si posibilitatea unei cooperari intre investitia noua si
aceasta unitate.
- existenta in imediata apropiere (cca. 500 m) a Aeroportului Arad si posibila
cooperare a spatiilor noi propuse cu componenta Cargo a Aeroportului Arad
- existenta in imediata apropiere (cca. 500 m) a nodului de circulatie pentru
accesul pe autostrada A1 ~ Nadlac — Arad ~ Timisoara —Bucuresti .
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Indicatorii urbanistici propusi : POT max. - 54,00 % ; CUT max. - 0,7
Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 170 din
15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii Aeronautice Civila
Romane.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
- cca. 50,00 m, imprejmuirea incintei spatiilor de productie fata de aliniamentul dinspre Calea
Bodrogului. In acest spatiu sint propuse parcari pentru autoturisme, biciclete, motociclete,
trotuare spatii verzi si de protectie, drumuri de acces din Calea Bodroguiui in incinta propriu
zisa.
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri
intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.
Corpul principal de cladire este amplasat la urmatoarele distante :
-lanord- 21,00m
-la est - 24,00 m-20,53 m
- la vest - 19,10 m - 22,56 m
- la sud - 84,00 m

B. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

1. Cutremure de pamant

a. - precizarea conditiilor de amplasare si conformarea constructiilor in raport cu gradul
de seismicitate (POT — procentul de ocupare al terenului), distante intre cladiri, regim de
inaltime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirilor, sisteme de
fundare ale cladirilor, etc .

Proiectul de investitie care face obiectul prezentului P.U.Z. are ca scop realizarea unor
spatii de productie, prestari servicii si logistica.

Se prevede realizarea unor spatii de productie, prestari servicii si logistica cu
dimensiunile in plan de cca. 176,00 x 170,00 m = 29.920,00 mp (30.000,00 mp), in regim de
inaltime parter, partial parter + 2 nivele (in zona de birouri in prima travee din partea de sud a
cladirii), insumand o suprafata construita la sol de cca. 30.000,00 mp. Aceasta hala va fi
realizata cu fundatii continue pe perimetru si izolate in rest, din beton armat, structura de
rezistenta va fi realizata din stalpi si grinzi din beton, inchiderile exterioare vor fi realizate in
sistem termoizolant ~ (casete metal, vata minerala termoizolanta, folie p.v.c., tabla),
invelitoare — (tabla cutata, folie p.v.c., termoizolatie vata minerala, membrana hidroizolanta).

In incinta se vor realiza drumuri, platforme si parcari pentru rezolvarea circulatiei in
incinta si a deservirii cu mijloace auto a spatiilor de productie in suprafata de cca. 30.834,00
mp, de asemenea in incinta se vor realiza trotuare si alei pietonale pentru accesul pietonal la
obiectivele de investitie nou propuse.

Pe amplasamentul de investitie s-a prevazut o suprafata care sa fie rezervata
utilitatilor (bazin de retentie si pompare ,separator de nisip si hidrocarburi , rezervor incendiu,
post trafo, statie de epurare, etc.) in suprafata de cca. 840,00mp.

De asemenea perimetral cat si intre obiectivele de investitie s-au prevazut zone verzi
si de protectie in suprafata de cca. 11.420,00 mp.

Astfel, prin elaborarea prezentei lucrari se asigura atractivitatea zonei pentru posibilii
investitori.

In spatiul verde de protectie si aliniamnet se vor planta arbori (salcami).

Salcamul creste spontan pe aproape orice tip de teren. Cu o rezistenta buna la ger,
iubeste lumina, suporta seceta, prefera solurile permeabile, usoare, fertile, dar nu suporta
solurile calcaroase. Salcamul creste bine pe soluri usoare, chiar si pe nisipuri nefixate, fiind
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cultivat pentru fixarea lor. Are capacitatea de a fixa azotul din atmosfera, iar semintele isi
pastreaza multi ani capacitatea de germinare. Are frunze compuse si flori albe, in ciorchine,
puternic mirositoare, iar fructele sunt pastai aplatizate, brun roscate. Infloreste primavara
tarziu, in luna mai-iunie. Salcamul traieste in jur de 100 de ani si face parte din categoria
arborilor cu lemn de esenta tare, fiind greu, dur si deosebit de rezistent la umezeala.

b. - precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica -

Proiectarea si construirea antiseismica ale obiectivelor propuse se va face in
conformitate cu normele in vigoare precum si cu studiul geotehnic intocmit de catre
JATELIER A” S.R.L. Proiect nr. 21/2024.

2. Inundatii -

a. - delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate; inundatii: obiective afectate —
cladiri, drumuri, retele tehnico - edilitare: conform proiectului nu sunt pericole de inundatii.

Prin realizarea noului obiectiv de investitie se vor realiza urmatorii indici caracteristici :

Bilant teritorial zona studiata

FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS
SUPR. % SUPR. %
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 74.235,00 | 78,30% 17.135,00 | 18,00%
DRUM JUDETEAN 682F 1.688,00 1,78% 1.688,00 1,78%
SPATI VERZI NEAMENAJATE 838,00 0,89% 722,00 0,76%
SPATII VERZI AMENAJATE- TALUZ 3.132,00 3,30% 3.132,00 3,30%
PADUREA CEALA 2.224,00 2,35% 2.224,00 2,34%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 8.488,00 8,96% 8.488,00 8,90%
| DEPOZTARE - EXISTENTE
INSTITUTII ADMINISTRATIVE 3.628,00 3,82% 3.628,00 3,82%
APELE ROMANE - EXISTENTE
PISTA BICICLETE - EXISTENTA 567,00 0,60% 567,00 0,60%
SPATII DE PRODUCTIE PREST. 30.834,00 | 32,67%
SERVI, S| LOGISTICA - PROPUS
DRUMURI, TROTUARE 14.846,00 | 15,66%
PARCARI , PLATFORME - PROPUS
DRUMURI ACCES IN INCINTA - PROPUS 116,00 0,13%
SPATII VERZ! IN INCINTA 11.420,00 | 12,04%
TOTAL 94.800,00 | 100,00% | 94.800,00 | 100%
ZONA STUDIATA
POT EXISTENT =125% POT PROPUS = 32,90 %
CUTEXISTENT  =0,012 CUT PROPUS =042
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Bilant teritorial incinta

FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS
SUPR. % SUPR. %
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 67.100,00 | 100,00%

DRUM JUDETEAN 682F

SPATH VERZI NEAMENAJATE
SPATII VERZI AMENAJATE- TALUZ
PADUREA CEALA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE

| DEPOZTARE - EXISTENTE
INSTITUTII ADMINISTRATIVE
APELE ROMANE - EXISTENTE
PISTA BICICLETE - EXISTENTA

SPATII DE PRODUCTIE PREST. 30.834,00 54,00%
SERVI. SI LOGISTICA - PROPUS
DRUMURI, TROTUARE 14.846,00 26,00%

PARCARI , PLATFORME - PROPUS
DRUMURI ACCES IN INCINTA - PROPUS

SPATII VERZI IN INCINTA 11.420,00 | 20,00%
TOTAL 57.100,00 | 100,00% 57.100,00 | 100,00%
INCINTA
POT EXISTENT =0,00% POT PROPUS =54,00 %
CUT EXISTENT  =0,00 CUT PROPUS =0,70

Indicatorii urbanistici propusi : POT max. - 54,00 % ; CUT max. -0,7
Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 170 din
15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii Aeronautice Civila
Romane.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.
3.6.A. Alimentarea cu apa potabila.

Pe Calea Bodrogului, la sud de amplasament exista o conducta de distributie a apei
Dn150 mm, de la care se propune bransarea obiectivului propus.

Pentru asigurarea necesarului de apa pentru obiectiv se propune realizarea unui
bransament de apa potabila de la reteaua de apa existenta, pentru care se va solicita avizul de
bransament apa de la operatorul retelei de apa. Se propune realizarea unui bransament de apa
Dn 27, care va alimenta prin instalatia de alimentare cu apa de incinta consumatorii de apa
rece, echipamentul de prepararea apei calde de consum precum si gospodaria de apa pentru
stingerea incendiilor, amplasata in zona nordica a incintei.

Pe conducta de bransament se propune realizarea unui camin de apometru complet
echipat conform avizului de bransament, pentru contorizarea consumului de apa al
obiectivului.

Conducta de bransament propusa se va realiza din tevi de polietilena de inalta densitate
PE-HD, Pn8, De 63 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, adica la 0,90 —
1,00 m de la cota terenului.

De la caminul de apometru amplasat pe bransamentul de apa in domeniul public de pe
Calea Bodrogului se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incinta.
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Traseul conductei de distributie a apei din incinta obiectivului nou propuse se va stabili in
general in zonele verzi, respectandu-se distantele prescrise fata de celealte retele de utilitati
subterane din zona.

La propunerile pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va tine cont de prescriptiile
SR 4163/1, 2, 3, SR EN 1343/1, P 118/2-2013 si de prescriptiile tuturor normativelor si
standardelor specifice acestor categorii de utilitati edilitare.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea_obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amena arile care se pot racorda la infrastructura
edilitara_existenta cu capacitatea cores unzatoare, sau pentru a carei extindere say realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de

finantare atrase potrivit legii. — respectiv fonduri rivate in intregime .

Toate materialele folosite la conductele de apa potabila pentru alimentarea zonej

de locuinte respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 275/2012.

3.6.B. Retea de apa pentru stins incendiu.
Calculul necesarului de apa pentru combaterea incendiului se va face prin respectarea
prevederilor cuprinse in SR 1343/1 -06, STAS 1478 si P 118/2 - 2013.
Pentru asigurarea necesarului de apa pentru stingerea incendiilor din exterior si interior
S€ propune realizarea unei gospodarii de apa pentru stringerea incendiilor, compusa din
rezervor de acumulare si statii de pompare individuale pentru instPalatiile de stingere din
interior si din exterior.

Pe traseul retelei de apa pentru stins incendii propusa vor fi prevazuti hidranti subterani
pentru stins incendii la distante de maxim 100 m unul fata de altul conform Normativ P118/2-
2013.

Constructiile vor fi executate dupa_stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amena arile_care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu_capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista_surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii. — respectiv fonduri private in intregime .

3.6.C. Canalizarea apelor uzate menajere.

In zona propusa exista sistem centralizat de canalizare menajera la care se va putea
racorda instalatia de canalizare menajera din incinta obiectivului propus.

Pentru asigurarea posibilitatii de colectare si évacuare a apei uzate menajere de Ia
obiectiv se propune realizarea coelctorului de canal menajer de incinta care va colecta apele
uzate de la instalatiile interioare de canalizare menajera prin intermediul racordurilor de canal
menajer.

Colectoarele de canal menajer propuse se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare D = 250 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, cu panta de
montaj de i = 0,005.

In punctele de racordare ale gospodariilor si unitatilor, la schimbari de directie si la
distante de maxim 50 m pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare.

La propunerile pentru extinderea colectoarelor de canalizare menajera s-au tinut cont
de prescriptiile Sr 1846/1, 2, SR EN 752 — 2008 precum si de prescriptiile tuturor normativelor
si standardelor specifice acestor categorii de utilitati edilitare.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati

Astfel se vor autoriza constructiile si amena arile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
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exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii. — respectiv fonduri private in intregime .

3.6.D. Canalizarea apelor meteorice.

Pentru asigurarea posibilitatii de colectare si evacuare a apei uzate pluviale de la
obiectiv se propune realizarea unui colector de canal pluvial care va colecta apele meteorice
de pe acoperisuri prin intermediul receptorilor de ape pluviale de terasa, jgheaburi si burlane
de acoperis.

Apele meteorice de pe alei, drumuri, parcari, platforme si alte suprafete aferente
circulatiilor autovehiculelor se vor colecta prin intermediul gurilor de scurgere si a colectoarelor
de canal pluvial de incinta.

Inaintea deversarii acestor colectoare in bazinul de retentie si pompare se va prevedea
un separator de nisip si hidrocarburi.

Colectoarele de canal pluvial propuse se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare D = 250 si 315 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, cu panta
de montaj de i = 0,005, respectiv i = 0,003,

Colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se propune
realizarea unui bazin de retentie si pompare, de unde apa colectata va fi folosita pentru
udarea spatiului verde.

Excesul de apa va fi pompat in colectorul pluvial municipal din apropierea sensului
giratoriu de pe calea Bodrogului, prin intermediul unei conducte de refulare din teava de
polietilena de inalta densitate PE-HD80, Pn6, De 110 mm, in lungime de cca. 750 m.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea_obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda Ia infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea cores unzaatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit leqii. — respectiv fonduri private in intregime

3.6.E. Alimentarea cu energie electrica.

Necesitatea si modul de reglementare a liniilor electrice care traverseaza zona studiata
se vor stabili de catre detinatorii acestora.

Noul obiectiv se va putea alimenta cu energie electrica prin extinderea rerelei urbane de
distributie de medie tensiune si instalarea unuia sau mai multor posturi de transformare in
incinta obiectivului.

Cele mai apropiate linii de distributie de medie tensiune sunt:

- LES 20 kV care alimenteaz3 postul trafo existent langa accesul in Zona Libera

(situata la nord de amplasamentul obiectivului propus);

- LEA 20 kV existents pe Calea Bodrogului, al carei capat se afli la cca. 1 km spre

vest fatéd de amplasamentul obiectivului propus.

Pe termen mai lung, odatd cu dezvoltarea $i ocuparea zonei, pentru cazul unui
necesar de putere electricd mai mare decat cea disponibild pe liniile mentionate mai
sus, cele mai apropiate statii de transformare (110/20 kV) fatd de amplasamentul noului
obiectiv sunt statia Parneava (pe str. Andrei Saguna, in apropiere de intersectia cu str.
Barbu Lautaru) si statia Bujac (la intersectia str. Dimitrie Tichindeal cu str. Marnei),
ambele situate la o distantd de cca. 3-3,5 km fatd de amplasamentul obiectivului
propus.

In incinta noului obiectiv se propune ca intreaga retea de distributie a energiei
electrice la consumatori si se facs prin linii electrice subterane. Astfel, alimentarea
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posturilor de transformare se va face prin linii electrice subterane de medie tensiune
(LES 20 kV), iar distributia energiei electrice se va face de la posturile de transformare
prin cabluri electrice de joasd tensiune pozate subteran (LES 0,4kV) care vor alimenta
tablourile principale ale cladirilor Propuse si firide de distributie amplasate in incint3 (de
la care se vor executa racorduri subterane pentru alimentarea altor consumatori).

lluminatul exterior al incintei noului obiectiv se va alimenta din posturile trafo prin
cabluri pozate subteran si va fi destinat iluminarii cilor de acces auto si pietonal,
parcarilor, platformelor etc.

Lucrérile de alimentare cu energie electricd a noului obiectiv si extinderea retelelor
de distributie in incint3 se vor face etapizat, odats cu dezvoltarea zonei si aparitia de
noi consumatori in cadrul acesteia.

Solutile tehnice pentry extinderea retelei existente de distributie de medie
tensiune se vor stabilj de citre detindtorul acesteia.

Solutia definitiva de alimentare CU energie electrica a noului obiectiv se va stabili
la faza AC, prin studiul de solutie elaborat de furnizor in cadrul avizului tehnic de
racordare, care se va intocmi la solicitarea beneficiarului.

Pentru realizarea lucrarilor de alimentare cu energie electrici si gestionarea
instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa catre operatorul local de
distributie a energiei electrice (direct sau prin intermediul proiectantului de specialitate)
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Se vor respecta normele si reglementsrile in vigoare in ceea ce priveste
coexistenta retelelor / instalatiilor electrice (PT, LEA, LES) cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare etc) propuse a se construi.

Proiectarea si executarea lucrérilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societadti care
detin competente in acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea Nationald de
Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Terenul pe care se afl3 retelele electrice de distributie va ramane in proprietatea
statului (conf. legii 123/2012).

MENTIONAM SI ALTE SURSE ALTERNATIVE DE PRODUCERE CURENT SAU
ENERGIE ELECTRICA — RESPECTIV POSIBILITATEA DE AMPLASARE A PANOURILOR

SOLARE/FOTOVOLTAICE PE TERASA  CONSTRUCTIILOR PROPUSE PE
AMPLASAMENT . PE CCA.50 % DIN SUPRAFATA ACOPERISURILOR SPATIILOR DE

VOLTAICE - APROX. 16.000,00 MP. DE ASEMENEA PARTIAL PARCARILE PANTRU
AUTOTURISME ALE SALARIATILOR VOR FI ACOPERITE cuU PANOURI
FOTOVOLTAICE. IN TOTALITATE PARCARILE PENTRU BICICLETE S| MOTOCICLETE
ALE SALARIATILOR VOR Fl ACOPERITE CU PANOURI FOTOVOLTAICE .

Constructiile vor fi executate dupa_stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edjlitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile_si amenajarile care Se pot racorda la_infrastructura
edilitara existenta cu ca acitatea corespunzatoare Sau pentru a carei extindere say realizare
exista surse de finantare asi urate de investitorij interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii. — respectiv fonduri private in intregime .

3.6.F. Retele de telecomunicatii
Necesitatea si modul de reglementare a liniilor de telecomunicatii care traverseaza zona
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studiata se vor stabili de catre detinatorii acestora.

Noul obiectiv se va putea racorda la reteaua urbana de telecomunicatii (fibra optica)
existenta atat la frontul stradal dinspre sud (Calea Bodrogului) cat si la limita dinspre nord a
obiectivului (calea de acces in Zona Libera).

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul public

- pozarea cablurilor de telecomunicatii pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita de
caj de acces si drumuri se face cu cate un tub de rézerva, cu documentatie de executie Si
autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cy
prevederile normelor tehnice specifice.

Constructiile vor fi executate dupa_stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

exista surse de finantare a teresali sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit leqii. — respectiv fonduri private in intregime .

3.6.G. Alimentarea cu gaze naturale.

Functiunea propusa pentru parcela sus mentionata este de ceea de spatii de productie,
prestari servicii si logistica.

Pe amplasament urmeaza a se realiza construirea de spatii de productie | logistica,
prestari servicii, respectiv o constructie cu suprafata totala de aproximativ 30.000,00 si vor
avea un regim de inaltime parter, partial in zona birourilor parter + 1 (un) etaj.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a acestuij spatiu de productie, prestari servicii
si logistica, se propune urmatoarea solutie tehnica:

-un bransament de gaze naturale de presiune medie, tv PE SDR11 Dn63mm, cuplat Ia
conducta de gaze naturale presiune medie existenta pe strada;

-un post de reglare, pentru reducerea presiunii de la presiune medie Ia presiune redusa
/joasa -amplasat la limita de proprietate;

-un posturi de masurare comun-cuplat la postul de reglare de la limita de proprietate;

-0 instalatie de utilizare gaze naturale presiune redusa / joasa in montaj subteran, din
teava PE SDR11, respectiv in montaj aparent din teava OL.

In cazul in care se cere defalcarea consumului de gaze naturale pe diferite sectoare
fconsumatori, se pot instala contoare pasante pe instalatiile de utilizare gaze care deservesc
sectoarele/consumatorii in cauza.

Pentru incalzirea spatiilor pe timp de iarna, beneficiarul solicita utilizarea gazelor
naturale.

Folosirea gazelor naturale este avantajoasa din punct de vedere economic, fata de alte
surse de energie (solid, lichid, electric), cat si sub aspectul unui randament mai ridicat al
instalatiilor, cu posibilitatea intretinerii si exploatarii acestora.

Exploatarea rationala a combustibilului si cerinele moderne, necesita implinirea
urmatoarelor functii mai importante, cum ar fi:

» utilizarea gazelor naturale cy randament ridicat;
* posibilitatea reglarii temperaturii:

* Supravegherea arderii:

* eliminarea gazelor in exterior;

* exploatare fara dificultati:
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respectiv, considerente de mediy- utilizarea gazelor naturale reduce poluarea mediului
ambient la minimum, in comparatie cu alte surse.

Din analiza situatiei existente a retelelor de gaze din zona, se constata ca exista o retea
de gaze naturale presiune medie prin care se alimenteaza consumatorii din Zona Libera
Curtici - Arad platforma Arad. Conducta este montata de-a lungul drumului de acces la Zona
Libera,diametrul fiind de Dn160 mm, teava SDR11 PE 100.

Conducta de gaze naturale presiune medie, pleaca dintr-o statie de reglare -masurare
de sector (SRMS) amplasata in apropierea sensuluj giratoriu de pe Calea Bodrogului, care
deserveste aeroportul Arad, respectiv Zona Libera Curtici-Arad.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele Tehnice
pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale
(NTPEE - 2008).

La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordarii la
Sistemul de Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform H.G 1043/2004, respectiv se va obtine
avizul tehnic si acordul de acces de la furnizorul licentiat de gaze SC DELGAZ Grid SA.

Furnizorul licentiat de gaze, odata cu solicitarea acordului de acces, va
emite si solutia si conditiile tehnice de racordare Ia reteaua existenta pe strada. uatia
propusé

In cazul in care se cere defalcarea consumului de gaze naturale pe diferite
sectoare /consumatori , se pot instala contoare pasante pe instalatiile de utilizare gaze
care deservesc sectoarele/consumatorii in cauza.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele
Tehnice pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu
Gaze Naturale (NTPEE - 2008).

La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele
racordarii la Sistemul de Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform ORDIN ANRE
nr.7/2022 , respectiv se va obtine avizul tehnic si acordul de acces de Ia furnizorul
licentiat de gaze SC DELGAZ Grid SA , respectiv se va solicita acceptul finantatorilor
conductei de gaze presiune medie -Zona libera Curtici -Arad

Furnizorul licentiat de gaze , odatd cu solicitarea acordului de acces, va emite si
solutia si conditiile tehnice de racordare la reteaua de gaze existents pe strada.

Functiunea propusa pentru parcela sus mentionata este de ceea de spatii depozitare,
logistica si prestari servicii.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a acestui spatiu de depozitare, prestari
servicii si logistics |, se propune urmatoarea solutie tehnics -

-un bransament de gaze naturale de presiune medie , tv PE SDR11 Dn63mm,
cuplat la conducta de gaze naturale presiune medie existents pe strad;

-un post de reglare , pentru reducerea presiunii de la presiune medie la presiune
redusa / joasa -amplasat Ia limita de proprietate;

-un post de madsurare comun-cuplat la postul de reglare de la limita de
proprietate :

-0 instalatie de utilizare gaze naturale presiune redusi / joasd in montaj
subteran, din teavi PE SDR11 » respectiv in montaj aparent din teava OL.

In cazul in care se cere defalcarea consumului de gaze naturale pe diferite
sectoare /consumatori , se pot instala contoare pasante pe instalatiile de utilizare gaze
care deservesc sectoarele/consumatorii in cauza.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele
Tehnice pentru Proiectarea, Executarea s$i Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu
Gaze Naturale (NTPEE - 2008).

La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele
racordarii la Sistemul de Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform ORDIN ANRE
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nr.7/2022 , respectiv se va obtine avizul tehnic si acordul de acces de Ia furnizorul
licentiat de gaze SC DELGAZ Grid SA | respectiv se va solicita acceptul finantatorilor
conductei de gaze presiune medie -Zona libera Curtici -Arad .

Furnizorul licentiat de gaze , odats cu solicitarea acordului de acces, va emite si

3.7. Protectia mediului.
Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracteryl de
globalitate a problematicii mediului.
Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul moduluij in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie Ia dezvoltarea celui din urma.
Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie sj conservare a mediului va determina

1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzj sj
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare,
2) Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 25,00 % din suprafata totala a
amplasamentului aferent investitiej,

3) Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de Spatii verzi amenajate si de plantatii
de protectie,

4) Suprafata acoperita cu plante pPerene, raportata la suprafata minima de spatiu verde
va fi de 25,00%,

5) Suprafata minima inierbata, raportata Ia suprafata minima de spatiu verde va fi de
25,00%,

6) Numarul de arbori plantati raportati Ia suprafata minima de spatiu verde va fi de 1/50
(buc./mp);

7) Arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati la numaryl locurilor de parcare
amenajate va fi de 1/4 (buc./locuri de parcare)

8) Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in; plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbuti,
partere florale, gazon:

9) Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeazs umbriri

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliy
caracterul activitatii din zona, luand in considerare situatiile cu investitii similare; apreciem ca
investitia este cu risc redus, nesemnificatiy asupra mediului.

Conform temei de proiectare, suprafata de teren care face obiectuyl prezentului P.U.Z,
va fi destinata autorizarii de constructii de spatii productie, logistic si prestari servicii.
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tarziu, in luna mai-iunie. Salcamul traieste in jur de 100 de ani si face parte din categoria
arborilor cu lemn de esenta tare, fiind greu, dur sj deosebit de rezistent la umezeala.

Spatii verzi - tereny] liber din zona constructiilor propuse, care nu s-a amenajat ca
platforme betonate sau asfaltate, drumuri, parcaje, s-a amenajat ca spatiu verde Cu rol de
protectie si ambientare. Spatiile verzi reprezinta un procent de cca. 25,00% din totaly]
Suprafetei imprejmuite si amenajate apartinatoare investitiei,

Prevenirea producerii riscurilor naturale - avand in vedere amplasamenty| cat sj

Deseurile rezultate in urma lucrarilor de construire vor fi transportate de catre fiecare
proprietar, pe cheltuiala proprie, in zonele Special amenajate ale municipiului Arad pentru
depozitarea acestyi fel de deseuri: nu se vor depozita nici macar temporar pe terenurile virane
din jurul amplasamentului.

Colectarea deseurilor menajere se va face de catre proprietar in pubele amplasate in
interiorul lotului, proprietarul fiind obligat sa incheie un contract de prestari servicii cu o
societate de salubritate, iar pentry colectarea deseurilor reciclabile se propune amplasarea
unei platforme colectare deseuri reciclabile.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de Z0ne verzi, etc. -
nu este cazul.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate — nu este cazy| |

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana - prin realizarea acestei investitii zona va
da amplasamentului un nou aspect urbanistic .

Valorificarea potentialului turistic si balnear — nu este cazul .

Protectia impotriva Zgomotului si vibratjilor - ny este cazul.

Protectia soluluj si subsolului - toate spatiile din incinta sunt amenajate ca platforme,

Pentru functiunea dominants a incintei reglementate — spatii de productie, prestari
servicii si logistica, se vor amenaja spatii verzi, avand o Suprafata de minim 25,00%,
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Conform HcLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea

Regulamentului pentru asigurarea Suprafetei minime de spatii verzi pentry lucrarile de

* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii say crearii de spatii verzj sj

* Se vor asigura Spatii verzi in procentul de minim 25,00 % din suprafata totala a
amplasamentului aferent investitiei,

* Aceste spatii verzi vor i asigurate sub forma de spatii verzi amenajate si de plantatii
de protectie,

* Arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati la numary locurilor de parcare
amenajate va fi de 1/4 (buc./locuri de parcare)

* Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de
constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati,
aranjamente peisajere cu arbuti, partere florale, gazon:

3.8. Obiective de utilitate publica.

- Terenuri proprietate publica de interes local sau national (drumuri) — domeniy

public.
Zona nu adaposteste decat functiuni de interes local. Caracteristicile functiunilor

Propuse se vor putea definitiva nNumai dupa intocmirea Proiectelor de executie, obtinerea

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt

nNecesare urmatoarele operatiuni:
Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor

respecta urmatoarele cerinte minime:
- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu

mai putin de doua locuri;
- 1 loc de parcare pentru fiecare autovechicyl aferent activitatii €conomice, dimensionat

conform specificului acestuia.
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- Drumurile din incinta vor avea latimea de 7,00 m si vor avea raze de curbura
pentru autovehicole de trafic greu.

incinta din Calea Bodrogului, cu o latime de 7,00 m, care va fi folosit numai in
cazuri de necesitate say in anumite cazuri.

= Pe partea stinga a acesulyj in incinta sint amplasate 90 de locuri de
Parcare pentru autoturisme le salariatilor . pDe asemenea pe partea
dreapta sint amplasate 40 locuri de parcare pentruy autoturismele
salariatilor , linga acestea sint amplasate tot pentry salariati 28 parcari
pentru motociclete sj 56 parcari pentru biciclete y acestea din urma sint
in totalitate acoiperite , avind Peste acoperis amplasate panouri
fotovoltaice .

- De-a lungul celor doua fatade laterale , est sj vest, pe cele doua drumuri
Se pot parca ocazional autovehicole de transport marfa

Structura rutiera propusa pentru strazile de deservire va fi alcatuita dintr-o imbracaminte
asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.

Apele pluviale de Suprafata vor fi colectate centralizat si se vor évacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesatj — respectiv fonduri private in intregime .

4.CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

In urma aprobarii prezentului Plan Urbanistic Zonal se va trece |a construirea
obiectivelor propriu-zise mai sus amintite.

Prin realizarea obiectivelor Propuse se cauta a se realiza 0 zona de spatii de productie,
prestari servicii sj logistica, in care omul s; activitatea acestuia se va ingemana cu mediul
construit cu cel natural,

Beneficiarul, prin acest program, cauta sa asigure in conditiile legii terenul necesar
construirii de spatii de productie, prestari servicii si logistica, venind astfel in intampinarea
cetateanului prin crearea unei alternative viabile asupra conditiilor actuale din zona.

Realizarea propunerilor preconizate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal se
incadreaza in categoria lucrarilor de reabilitare si valorificare din punct de vedere ecologic a
unui teren viran si subutilizat in momentu| de fata.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorij interesati
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Pe cheltuiala investitorului se va asiqura realizarea retelei de apa, a retelei de
canalizare menajera. a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice si de gaze naturale
necesare functionarii nouluj cartier de locuinte, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea
sa fie predate detinatorilor de utilitati

6. ANEXE
- Certificat de Urbanism nr.170/ 15.02.2024
- Aviz de Oportunitate nr.11/29.04.2024
- C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad

Sef - . Proiectanti de spe  lit>* N
dipt. B .arh.R.U.R. Nz Alexandru

ke '!lgs_l

X
M
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»D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel.: +40/722-91.25.82

BENEFICIAR :

Pr. Nr. 1/ 2024
Denumire Proiect:
PUZ - Plan Urbanistic Zonal
~Spatii de productie, prestari servicii si logistica”
Calea Bodrogului Nr. 24/B: 24/C - Arad
C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad
Beneficiar :
Mot Ginel Adrian
PERSOANA FI7|CA ALITORIZATA

Mot Ginel Adrian

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
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»D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15768864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail; d_d_designproiect@yahoo.com
Tel.: +40/722-91.25.82
Pr. Nr. 1/ 2024
Denumire Proiect:
PUZ - Plan Urbanistic Zonal
»~Spatii de productie, prestari servicii si logistica”
Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - Arad
C.F. Nr. 334206; 334258: 334210; 348860 - Arad
Beneficiar :
Mot Ginel Adrian
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

| PLANURBANISTICZONAL
~Spatii de productie, prestari servicii si logistica"
Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - Arad

Denumires luersrii

' Amplasament Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C- Arad
C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - A
‘Beneficiar | MotGinsiAdrian D ] ——
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA | [
- Str. Stinjenel Nr. 16 - Arad i B
} /
Proiectant general | D & D DESIGN PROIECT" S.R.L. — Arad~ Z

* .PFAMADALINA CHIRIAC TOPOGR/
* LATELIERA’ SR ~ Arad - studiu ¢ : E
+ LPATHSROUT"SRL. - Timisoara.  « ‘
» .NORAS PROIECT" SRL -Arad—~ir &
»
]

Proiectanti de specialitate

P.F.A. ,FROGACS GYORGY' - Olari  ste
PF A ,BEGOV FRANCISC"- Arac-i  je

‘Numér contract L2 "~ °

Faza ——{P.U.Z —PLAN URBANISTIC ZONAL

Volumul PIESE SCRISE SI DESENATE - £
PLAN URBANISTIC ZONAL A

e TRg EREBVPRANEE sm arEr °

Director ~ T INSTALATOR AUTORIZ B =

§

E
§ -
-

arh. Dinulescu Marig

TIP: PGIU ; PGD

ITIMATIE NR. 108160087/23.08.2026

LEG T 208160083/23.08.2026

Nota: Toate drepturile de autor privird prezenta documentatie apartin in exclusivitate ,D & D DESIGN PROIECT"

S.R.L. - ARAD. Nici un fragment al acestei documentatli nu va putea fi reprodus s-au refolosit la aite documentatii
similare, sub nici o forma de reproducere, fara acordul autorului.

D & D DESIGN PROIECT” S.R.L. - Arad NATURALE

Arad, iunie 2024
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»D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003 ii
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel.: +40/722-91.25.82
Pr. Nr. 172024
Denumire Proiect:
PUZ - Plan Urbanistic Zonal
~Spatii de productie, prestari servicii si logistica” |
Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - Arad

C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad |
Beneficiar : '
Mot Ginel Adrian |
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA '

COLECTIV_TEHNIC DE COORDONARE GENERAIA
PROIECTULUI . >

SEF PROIECT

ARHITECTURA, Iz B |

SPECIALIST R.UR.

D & D DESIGN PROIECT” S.R.L. Arad

INSTALATII.

INSTALATIH APA, CANALIZARE MENAJERA, CANALIZARE PLUV,

P.F.A. FORGACS GYORGY” Olari

INSTALATII ELECTRICE
~NORAS PROIECT" S.R.L. Arad

INSTALATII GAZE v —
P.F.A. ,BEGOV FRANCISC” Argdlg. BEGOV FRANCIfifg. Begov Franciet

INSTALATOR AUTORIZAT GAZE
, NATURALE

TIP: PGIU ; PGD

{E NR. 108160087/23.08.2026
: LEGITINAT 208160083/23.08.2026
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DRUMURI, AMENAJARI EXTERIOARE

~PATH'S ROUT" S.R.L. Timigoara

RIDICARE TOPOGRAFICA.

«PFA MADALINA CHIRIAC TOPOGRAFIE CADASTRU”

STUDIU GEOTEHNIC.

ATELIERA " SR.L. Arad

Arad, iunie 2024
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»D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel.: +40/722-91.25.82
Pr. Nr. 1/ 2024
Denumire Proiect:
PUZ - Plan Urbanistic Zonal
»Spatii de productie, prestari servicii si logistica”
Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - Arad
C.F. Nr. 334206: 334258; 334210; 348869 - Arad
Beneficiar :
Mot Ginel Adrian
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

BORDEROUL VOLUMULUI

PIESE SCRISE S| PIESE DESENATE

e FOAIE DE CAPAT
e BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE
e DISPOZITII GENERALE — AFERENTE PLANULUI URBANISTIC ZONAL—
»Spatii de productie, prestari servicii si logistica”
Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - Arad
EXTRAS C.F. Nr. 334206: 334258; 334210; 348869 - Arad .
* FISA DE REGULAMENT

e EXTRASDINP.U.Z
— UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR. UTR 67 / A
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UT.R.NR: 67 /A

I. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

- Legi si acte normative privind modul de ocupare al terenurilor si de realizarea

constructiilor;

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea

constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in

exploatarea acestora;

- Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu

constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila:

- Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor,

etc.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z)
reprezinta piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el detaliind reglementarile acestuia. Prescriptiile
cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z. R.LU. si P.U.Z
aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata la zona cu o suprafata
totala de 57.100,00 mp se compune din urmatoarele parcele respectiv C.F. nr. 334206;
334258; 334210; 348869 — Arad, situate in teritoriul intravilan al municipiului Arad, Calea
Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - ARAD.
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2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca baza:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 711996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare: '
- Legea nr. 24/2007, republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor:
- Legea nr. 448/2006, republicata, privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap;
- Legea nr. 101/2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005, respectiv
Legea nr. 372/2005, privind performanta energetica a cladirilor;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1998 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari care se supun avizarii sifsau autorizariiprivind securitatea la incendiu;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000:
- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.
- Legea nr. 219/2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 81/2011
privind trecerea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din subordinea
Ministerului Administratiei si Internelor in subordinea Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului, precum si pentru modificarea unor acte normative;
- Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U_Z.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in

documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata:
- P.U.G. — Planul Urbanistic General al Municipiului Arad.
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Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planuyl Urbanistic Zonal »~Spatii de productie,
Prestari servicii si logistica”, situat in teritoriul intravilan al municipiului Arad, Calea Bodrogului
Nr. 24/B; 24/C — ARAD, identificat prin C.F. nr. 334206; 334258; 334210; 348869 — Arad, se
aproba prin Hotararea Consiliului Loacal al Municipiului Arad, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

® Hotararea HCLMA nr. 572 din 2022- privind asig.supraf.minim.de spatii verzi
® Hotararea HCLMAnr.187 din 2024 — privind asig.nr.minim de locuri de parcare

3. Domeniul de aplicare:

1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat sj in
extravilan.

constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Aceasta zonificare este in concordanta cu prevederile PUG si a Regulamentului de
Urbanism aferent acestuia.

Dupa aprobare, zona figurata in plansa de Reglementari urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal, va fi marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7 / 1996.

Impartirea terenului (in zone si subzone) a fost evidentiata in plansa care cuprinde
delimitarea UTR-urilor.

Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR) reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din
regulament. UTR-urile sunt instrumente operationale in sprijinul reglementarilor din PUZ,
delimitate conventional, pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala; se
contureaza pe strazi, limite cadastrale, dupa caz, pe baza functiunii predominante ce permite
stabilirea categoriilor de interese.

Stabilirea UTR se face in cadrul PUG, preluandu-se ca atare sj se detaliaza pe unitati
si subunitati functionale in cadrul PUZ. Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare
se pot formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban
si conformare spatiala proprie, cu un coeficient de edificabilitate de 54%.

Functiunea principala a zonei stabilita prin prezentul PUZ este de spatii de productie,
prestari servicii si logistica.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa 1 la HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Se excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural construit.

- Terenuri agricole in extravilan.

In prezenta U.T.R. nu sunt terenuri agricole in extravilan.

- Terenuri agricole in intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico —
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico — edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Zona studiata in prezenta U.T.R. Nr. 67 /A, in suprafata de 57.100,00 mp este ca si
categorie de folosinta — arabil in intravilan. Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului,
in partea de vest a acestuia, la frontul strazii Calea Bodrogului, este delimitata dupa cum
urmeaza:

-lanord - cf. nr. 3189433 — Consiliul jud.Arad -

Administratia Zona Libera Curtici — Arad — platforma Arad

-lasud~  c.f.nr. 334256 — Administratia Nationala —~Apele Romane

c.f.nr. 334261 — UAT Arad — zona verde adiacenta Caii Bodrogului
c.f.nr. 351378 — Municipul Arad — domeniu public Calea Bodrogului
c.f.nr. 348957 — Administratia Nationala —~Apele Romane

- la est - c.f. nr. 334218 — teren arabil teren proprietate privata

-lavest—  c.f. nr. 334209 - teren arabil teren proprietate privata

-  Suprafete impadurite

Nu este cazul

- Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol ~ plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si a echilibrului ecologic.

In zona nu exista elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

La limita zonei studiate in partea de sud a acesteia dincolo de drumul de acces —
Calea Bodrogului, se afla Padurea Ceala, care face parte din Parcul Natural Lunca
Muresului.

Investitiile propuse nu afecteaza aceasta zona protejata.

- Zone construite protejate:

In prezenta Unitate Teritoriald de Referinta nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national sau local.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

-  Siguranta in constructii:

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritate, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, inclusiv Normele metodologice pentru
aplicare in vigoare Ia data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii; cu modificarile si
completarile ulterioare

- H.G.R. nr. 264 / 1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii; cu modificarile si completarile ulterioare

- H.G.R. nr. 925 / 1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica
a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de
aplicare aprobate prin ord. ML.P.AT. nr. 77 / N / 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

- Expunerea la riscuri naturale:

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis.

Avand in vedere natura terenului si distanta mare fata de raul Mures, zona nu este
expusa la pericolul alunecarilor de teren si al inundatiilor.

- Expunerea ia riscuri tehnologice

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in vigoare
pot exista riscuri tehnologice. In afara de zona propusa prin prezentul proiect, in prezenta
Unitate Teritoriala de Referinta, nu sunt alte unitati care prin procesele lor, fie depozitare si
servicii, fie industriale, agricole sau agro-zootehnice sa reprezinte riscuri tehnologice (pericol
de incendii, ori de poluare a aerului, apei sau solului).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare a cailor de
comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta Unitate Teritoriala de Referinta nu sunt constructii cu functiuni generatoare
de riscuri tehnologice.

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in vigoare
pot exista riscuri tehnologice. In afara de zonele propuse prin prezentul proiect, in prezenta
Unitate Teritoriala de Referinta nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice.

. Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.

* Utilizari permise cu conditii :

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea - Spatii de productie,
prestari servicii si logistica.
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. Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortulyi Populatiei, sa nu dauneze relatiilor
Cu vecinatatile si sa fie Puse in practica toate masurile pentru integrarea
mediului inconjurator:

*  Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu
functiunea propusa prin prezentul P.U.Z.:

*  Se vor obtine avize conforme de la administratorul cailor si infrastructurii
transportului rutier:

*  Se vor obtine avize conforme de la inspectoratul de protectie a mediului.

B Interdictii temporare de construire
®*  Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca

acceselor pietonale..

o Utilizari interzise:

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru aceasts zona -, Spatii de productie, prestari servicii si logistica”.

Constituie contraventie nerespectarea de catre persoanele fizice si juridice, a distantelor
minime de protectie sanitara stabilite prin normele de igiena referitoare la zonele de prestari
servicii si comert. (O.G.R. nr. 108 / 1999).

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozive in cladirile propuse a se executa.

- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de
racoradre la retele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,

de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor, functionarea peérmanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier
sau feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarire comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare
CU apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin
bugetele locale.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi
finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala a acestor Iucrari de
catre investitorii interesati.
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Solutiile de echipare tehnico-edilitara se vor argumenta pe baza studiilor de
specialitate si vor fi insusite de proiectanti de specialitate.

Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii menajere se va face prin extinderea
retelelor existente in zona, la sud de amplasament.

Racordarea la reteaua electrica existenta in partea de nord a amplasamentului
se va executa fara afectarea circulatiei publice, pe cheltuiala beneficiarilor si cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii
edilitare se va face in urmatoarele conditii:

) Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

. Utilizari permise cu conditii :

Constructile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii
interesati.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele de
echipare tehnico — edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli, rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii
edilitare necesare.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei - functiunea de spatii de
productie, prestari servicii si logistica, functiune stabilita prin prezentul regulament.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei sunt prevazute in prezentul regulament.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitatii, zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si
complementare ale acestora constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se
reglementeaza modalitatile de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc
masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de
poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.)

- Identificarea capabilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inciusiv terenul

aferent) si functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in

situatia autorizarii directe pe baza prezentului Regulament prin analiza raportului intre
constructia propusa si structura functionala a zonei.
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- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. se stabilesc -

- functiunile dominante — zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si
logistica

Indicatorii urbanistici propusi : POT max. - 54,00 % ; CUT max. - 0,7

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inaltimea
maxima impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism
nr. 170 din 15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii
Aeronautice Civila Romane.

- functiuni complementare - amenajari exterioare, accese carosabile, pietonale,
parcaje, cai de comunicatii auto si pietonale, constructii s retele tehnico - edilitare,
imprejmuire si zone verzi amenajate si de protecti.

. Utilizari permise:
Toate constructiile si lucrarile de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.
® Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort urban,
care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii sunt interzise.

Subzonele IP + IS +IL, CC1, P, TE2, SV, Sv2.

- Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseascj limita superioara stabilita de prezentul regulament.
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita Ia
sol a cladirilor si suprafata terenuluj considerat,
POT=S8C/STx 100
Procentul maxim de Ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
caré urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare de pe teren, stabilite
prin prezentul Regulament.
- Zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si logistica
-54,00 % - constructii
-20,00 % - spatii verzi

Procentul de Oocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcela este considerat limita
Superioara de ocupare a terenului.

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama si de
alte prevederi ale Codului Civil inscrise in Cartea Funciara, cum ar fi :

- Servitutea privind picatura stresinilor

- Servitutea de a zidi pe un fond

Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii
in autorizarea executarii constructiilor.

POT - in Zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si logistica

- max. 54,00 %
CUT - in Zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si logistica
- max. 0,70
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Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nuy depaseasca inaltimea
maxima impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism
nr. 170 din 15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii
Aeronautice Civila Romane.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.

- Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentry realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

servituti de utilitate publica.
Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din
circuitul agricol se fac in conformitate Cu prevederile legale.

o Utilizari permise:

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

. Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenaijari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care
au fost rezervate terenurile.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.

- Domeniul de aplicare:

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in intravilanul
Municipiului Arad, si face parte din teritoriul administrativ al Municipiului Arad. La nivelul
terenului studiat in suprafata de 57.100 mp, s-a delimitat urmatoarea zon3 functionala:

Zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si logistica.

* Utilizari permise:
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru —~ zone cy spatii de productie,
prestari servicii si logistica:

* Spatii de productie, prestari servicii si logistica in regim de inaltime
variabil pana la maxim parter si la fatada principala P +2, Hmax va fi
stabilit astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima impusa prin
avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 170
din 15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii
Aeronautice Civila Romane.

Amenajari aferente

Cai de acces carosabile si pietonale pavate,
Parcaje supraterane

Spatii plantate

Constructii pentru echipare tehnico-edilitara
imprejmuiri

Drumuri in incinta
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. Interdictii temporare:
Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie,
fibra optica, etc.) sunt Supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de
deviere a acestora pe langa caile majore de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.
Interdictie temporara de construire acces auto Pana la reglementarea conditiilor
tehnice.
. Utilizari interzise:
Se interzice amplasarea urmatoarelor functiuni pentru —zona de spatii de productie,
presatri servicii si logistica:
* Depozitari materiale refolosibile
* Platforme de precolectare a deseurilor urbane
* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice
* Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructii invecinate
- Interdictii permanente (definitive):
* Pe culoarele rezervate amplasarii retelei de cai de comunicatii interioare
(strazi majore, principale, drumuri de incinta Cu acces public) prevazute
in PUZ, cu exceptia constructiilor subterane (subsol)

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii si valori maxime pentru POT
si CUT

- Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525 / 1996 sj Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr. 536 /
1997

Autorizarea executarii constructilor se face cy respectarea conditilor si ga
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform prezentului regulament.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cy
prevederile normelor sanitare sj tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte;

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic);

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea

amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru

lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentry invatamant si sanatate).

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata
de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule
geometrice.
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spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor,
atelierelor de lucru si a spatiilor de preparare.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.

- Amplasarea fata de drumuri publice:

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de spatii de productie, prestari servicii Si
logistica este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drunurilor delimitate conform legii.
1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
exploatare;

b) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

c) Conducte de alimentare cy apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executari constructiilor cu functiuni de spatii de productie, prestari servicii si
logistica si activitati conexe este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.

»Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie”
(O.G.R. nr. 143/97 republicata in 1998 — art. 14-1 7).

. Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc prin
prevederile prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului,
avand in vedere amenajarile necesare drumurilor publice, corespunzatoare traficului existent si
de prognoza.

. Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizuiui
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare.

. Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare say exploatare (sisteme
de transport, gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se

vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sa

W Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora,
dupa cum urmeaza:

- pana la 22 m - in cazul drumurilor nationale,

- constructiile se vor amplasa la minim 50 m fata de imbracamintea asfaltica a

drumului national

. Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor
juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin
activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului.

. Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationala a Drumurilor si Ministerul
de Interne prin Inspectoratul General al Politiei emit acordul comun pentru avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, dupa constatarea respectarii
prevederilor legale.
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. Utilizari permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice sj de amenajare teritoriala Cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

. Utilizari admise cu conditii:

Toate constructiile sj amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum s; evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a

. Utilizari interzise:

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficulyi de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
imprejmuiri, spatii verzi.

1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

- retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta

coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- autoriztia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta

masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al

aliniamentului opus.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane sj
implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii PUZ in acest caz.

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra Zgomotelor si nocivitatilor).

Corpul principal de cladire este amplasat la urmatoarele distante :

-lanord- 21,00 m
- la est - 24,00 m-20,53 m
- la vest - 19,10 m- 22,56 m
- la sud - 84,00 m

Amplasdarea constrctiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si
cel privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa continand Reglementarile
Urbanistice
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urbanism aprobate conform legii P.U.Z. in acest caz.
* Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni
functionale, estetice say ecologice (protectia contra Zgomotelor si nocivitatilor).

Subzona - IP + |S +IL, TE2.

- Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate,
conform art.612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

c) distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela sa fie egala cy
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata
vitrata (doua pentru cladiri aglomerate ~ lacase de cult) precum si accesul autocisternelor Ia
intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto).

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cy latime minima de
1,50 m si inaltime de 1,90 m.

Subzona - IP + |8 +L, TE2.
7. Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

- Accese carosabile
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct say prin servitute, conform destinatiei constructiei, Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor farg indeplinirea

construire, eliberate de administratorul acestora.

o Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul
public sau cu un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu
respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

. Constructiile care nu beneficiaza de accese directe conform alin. 2) al art.25 vor
fi astfel conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.
° Prin autorizatia speciala de construire Precizata la alin 3) al prezentului articol se

intelege actul emis de administratia drumului public prin care se récunoaste indeplinirea tuturor
prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sa poata fi autorizat, executat s; utilizat
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Stabilirea conditiilor, tipurilor si g numarului de accese carosabile pentru fiecare
categorie de constructii prezentate se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei corespunzator

conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile

constructiei proiectate sj g altor cladiri existente deservite in totalitate say partial,

precum si de componenta sj Caracterul traficului de pe drumurile publice:

- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriy —

drumul national cu circulatie continua say discontinua;

- conditiile de fluenta, securitate, confort sj buna desfasurare a circulatiei

generale pentru toti participantii la trafic (trafic usor, greu, pietonal, biciclisti, transport in

1,50 m si inaltime de 1,90 m.

. Pentru realizarea acceselor carosabile prévazute la alin. 4) al prezentului
Regulament este neécesara obtinerea autorizatie; speciale (de racordare) emisa de
administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa
~canal, telefonie, electrice, etc.) stabiliti prin lege.

Constructii cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si logistica si activitati
conexe.

Pentru constructiile acestea se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile sj parcaje in interiorul amplasamentului:

- platforme de depozitare si accese masini separate de aleile carosabile ale

consumatorilor.

trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Constructiile vor fi _executate dupa _stabilirea obligatiei _efectuarii lucrarilor de
modemizare a circulatiei aferente de catre investitorii interesati

] Utilizari permise:

Constructiile ale caror accese carosabile (direct say prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorulyi drumului.

. Utilizari admise cu conditii:

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct say prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice ny permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cy conditia obtinerii avizulyi unitatii teritoriale de pompieri, conform
prevederilor alin.(2) al prezentului articol,

. Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care ny sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cy prevederile legii.
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Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.

- Accesele pietonale:
1)  Autorizarea executarii constructiilor s; amenajarilor de orice fel este permisa

3.)  Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor

Tipurile de accese pietonale existente Sau propuse cu sau fara servituti de utilitate
publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o Utilizari interzise:

accese carosabile, accese pietonale sj parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.
8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara

- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noij consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.
2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizyl organelor
administratiei publice locale, pentru constructii de parc logistic — spatii de depozitare, servicii si
activitati conexe, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului.
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliyl
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de |a prevederile alin.1) cy
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiary] se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.
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Solutiile de echipare tehnico-edilitara Se vor argumenta pe baza studiilor de
specialitate si vor fi insusite de proiectanti de specialitate.

Asigurarea alimentarii CU apa si a canalizarij menajere se va face prin extinderea
retelelor existente in zona,

Racordarea I3 reteaua electrica se va executa fara afectarea circulatiei publice, pe
cheltuiala beneficiarilor si cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati g retelelor
edilitare.

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism, elaborate in conformitate CU normele in
vigoare au ca Scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico - edilitare a noilor constructii,
cresterea confortului urban in localitate.
Conform prevederilor prézentului articol, autorizarea executarii constructiilor este conditionata
de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:

o Cand beneficiarul constructiei apartinand altej categorii decat locuintele

. Cand subzona pe fteritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia nu
dispune de retele publice de apa sj canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de
destinatie) se face in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil (art.610);

- in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiaryl

constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea,

potrivit regulilor impuse de consiliul local.

Subzonele - IP + IS +L, CC1, P, TE2.

- Realizarea de retele edilitare:
1) Extinderile de retele say maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor say beneficiar, in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.
2) Lucrarile de racordare sj de bransare la reteaua edilitara publica se Suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.
o In urma examinarii posibilitatilor de marire g capacitatii retelelor edilitare publice

) Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului
public national sau local dupa caz.
. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot

public si se administreaza potrivit legii.

» Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile Proprietate privata ale persoanelor fizice say juridice sunt Suportate in intregime
de investitorul sau beneficiarul interesat.
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Subzonele — IP + |S +IL, CC1, P, TE2.

- Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:
1) Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitati aflate la serviciul public
sunt proprietatea publics a comunei, orasului sau judetului, dacs legea nu dispune alffel.
2) Retelele de alimentare CU gaze, cu energie electric si de telecomunicatii sunt
proprietatea publici g statului, daca legea nu dispune altfel.
3) Lucrarile prevazute Ia alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intr3 in proprietatea
publica.

carora sunt asociate) din categoria utilitarilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea $i intretinerea retelelor gi
instalatiilor edilitare publice constituie lucriri de utilitate publica. Instalatiile si retelele

. Retelele de alimentare Cu energie electrica, gaze telecomunicatii, fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publics a statului, dac legea nu dispune altfel
o Retelele de ap3, canalizare, alimentare cy energie termica, alaturi de drumuyri si

drumurile publice $i pana la bransamentele $i racordurile la clidirile situate pe parcele
respective. Ele pot constitui Proprietate privatd daca sunt finantate in totalitate de investitori
privali interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ¢c3 ny se justifica
utilizarea publica mentionats.
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Subzonele ~ [P + IS +IL, CC1, P, TE2.

4 Alimentarea cu apa potabila.

Pe Calea Bodrogului, la sud de amplasament exista o conducta de distributie a apei
Dn150 mm, de la care se propune bransarea obiectivului propus.

Pentru asigurarea necesarului de apa pentru obiectiv se propune realizarea unui
bransament de apa potabila de la reteaua de apa existenta, pentru care se va solicita avizul de
bransament apa de la operatorul retelei de apa. Se propune realizarea unui bransament de
apa Dn 2, care va alimenta prin instalatia de alimentare cu apa de incinta consumatorii de apa
rece, echipamentul de prepararea apei calde de consum precum si gospodaria de apa pentru
stingerea incendiilor, amplasata in zona nordica a incintei.

Pe conducta de bransament se propune realizarea unui camin de apometru complet
echipat conform avizului de bransament, pentru contorizarea consumului de apa al
obiectivului.

Conducta de bransament propusa se va realiza din tevi de polietilena de inalta
densitate PE-HD, Pn6, De 63 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, adica
la 0,90 — 1,00 m de la cota terenului.

De la caminul de apometru amplasat pe bransamentul de apa in domeniul public de pe
Calea Bodrogului se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incinta.

Traseul conductei de distributie a apei din incinta obiectivului nou propuse se va stabili
in general in zonele verzi, respectandu-se distantele prescrise fata de celealte retele de utilitati
subterane din zona.

La propunerile pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va tine cont de prescriptiile
SR 4163/1, 2, 3, SR EN 1343/1, P 118/2-2013 si de prescriptile tuturor normativelor si
standardelor specifice acestor categorii de utilitati edilitare.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii — respectiv fonduri private in intregime .

Toate materialele folosite la conductele de apa potabila pentru alimentarea zonei
de locuinte respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 275/2012.

+ Gospodaria de apa pentru stins incendiu.

Gospodaria de apa pentru stingerea incendiilor va fi amplasata in zona rezervata
utilitatilor si se va compune din rezervor de incendiu, statia de pompare si instalatiile hidraulice
aferente. Aceasta va asigura presiunile si debitele necesare pentru stingerea eventualelor
incendii din exterior si din interior conform standardelor specifice actuale.

Ca sursa suplimentara de apa pentru gospodaria de apa pentru stingerea incendiilor, se
propune realizarea unui put forat la mica adancime, respectiv la 20 m, cu diametrul tubului
definitiv al forajului de Dn 100 mm.

In foraj va fi montata o pompa submersibila si o conducta de refulare care vor asigura
debitul si presiunea apei necesara pentru alimentarea rezervorului de incendiu.

La partea supericara a putului forat se va prevedea cabina putului, o constructie
subterana din beton cu dimensiunile de 2,00x2,00 m si adancimea de 2,00 m.

Cabina putului va fi echipata cu armaturile si accesoriile aferente, respectiv robinetul
principal de inchidere Dn 11/2”, filtrul de apa Dn 11/2", apometrul pentru contorizarea apei
utilizate Dn 11/2”, robinetul de inchidere de dupa apometru Dn 11/2”,

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.
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— respectiv fonduri private in intregime .

Conductele se vor poza subteran, pe strat de nisip de poza de 10 cm grosime, la
adancimea de 1,00 m de la radierul acestora, asigurandu-se conditia depasirii adancimii de
inghet, care pentru zona este de -0,80 m. Transeea de Pozare a conductelor in zona

La amplasarea hidrantilor de incendiu s-a avut in vedere ca acestia sa fie montati in
zonele verzi ale incintei si sa nu se depaseasca distanta de 100 m dintre acestia.
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare

edilitara aferente de catre investitori inferesat.
Astfel se vor autoriza constructiile sj amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cy capacitatea cores, unzatoare, sau pentry a carei extindere say realizare

exista surse de finantare as;
finantare atrase potnvit leqiji. —

Colectoarele de canal menajer propuse se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare D = 250 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, cu panta de
montaj de i = 0,005.

La propunerile pentru extinderea colectoarelor de canalizare menajera s-au tinut cont
de prescriptiile Sr 1846/1, 2, SR EN 752 — 2008 precum sj de prescriptiile tuturor normativelor

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesatj

.
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Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii inferesat
o= ==le 0€ calre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile sj amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cy capacitatea cores unzaatoare, sau pentry a carei extindere say realizare

exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii. — respectiv fonduri private in infregime .

zincat Dn 1/2”, 3/4” gj 1", sau materiale similare dar cu caracteristici calitative superiore.
Instalatia de alimentare Cu apa va fi racordata la conducta de alimentare cu apa de
incinta.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare

edilitara aferente de catre investitorii interesati

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cy capacitatea cores unzatoare, sau pentru a carei extindere say realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase polrvit legii. — respectiv fonduri private in intregime .

+ Instalatia de stins incendii cu hidrantj interiori.

Cladirile vor fi prevazute cu instalatii de sting incendii cu hidranti interiori, alimentati de
la statia de pompare pentru incendiy. Instalatiile de hidranti interiori se vor compune din
conducte de distributie de tip inelara, din teava de otel Dn 21/2”, si din conducte de legatura
ale hidrantilor interiori, din teava de otel Dn 2”. Conductele instalatiei vor fi montate aparent
Suspendate de elementele de constructie ale cladirilor.

Pentru stingerea incendiilor Se vor prevedea hidranti de incendiy Dn 2°, montati in cutii
de protectie, si vor fi astfel amplasati incat fiecare punct din incaperile protejate sa poata fi
stropit cu debitul de stins incendiu necesar.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea oblj afiei_efectuarii lucrarilor de echipare

< Alimentarea cu energie electrica.
In incinta obiectivului $€ propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca
prin linii electrice subterane, atat pentry alimentarea postului de transformare cat sj pentru
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tablourile generale de distributie ale fiecaruyi consumator. lluminatuyl exterior al incintei se va
i i ul de transformare prin cabluri electrice montate subteran sj va fi
destinat iluminarii drumurilor, cailor de acces si parcarilor,
Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in Céea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se
va adresa direct, say prin intermediul proiectantului de Specialitate, catre operatorul local de

ENERGIE ELECTRICA - RESPECTIV POSIBILITATEA DE AMPLASARE A PANOURILOR
SOLAREIFOTOVOLTAICE PE  TERASA CONSTRUCTIILOR PROPUSE PE
AMPLASAMENT . PE CCA.50 % DIN SUPRAFATA ACOPERISURILOR SPATIILOR DE
PRODUCTIE, DEPOZITARE s| LOGISTICA VOR Fj AMPLASATE PANOURI FOTO
VOLTAICE - APROX. 16.000,00 MP. DE ASEMENEA PARTIAL PARCARILE PANTRU

Constructiile vor fi_executate dupa_stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare

edilitara aferente de catre investitorij inferesat;.

¢ Retele de telecomunicatii.

Zona studiata este traversata de retele de telecomunicatii — linie aeriena de
telecomunicatii cy traseu paralel cu Calea Bodrogului, Pe partea nordica a acesteia, pe stalpi
de lemn amplasati intre carosabil si limita dinspre sud g noului obiectiv propus; linie aeriana de
telecomunicatii pe stalpi comuni cu iluminatul stradal de pe calea de acces in Zona Libera
situata la nord de amplasamentul obiectivului Propus (stalpi metalicj amplasati intre carosabi si
limita dinspre nord g noului obiectiv propus).

Pentru racordarea noului obiectiv Ia serviciile de telecomunicatii este necesara
conectarea prin linii subterane la reteaua existenta pe DNGB9. Retelele de telecomunicatii se
VOr poza subteran pana Ia punctele de racord ale cladirilor.

Constructiile vor fi executate dupa stabilireq obligatiei efectyarii lucrarilor de echipare

edilitara aferente de calre investitorii interesati.

¢+ Retele degaze naturale.
Functiunea Propusa pentru parcela sus mentionata este de ceea de spatii de productie,

prestari servicii si logistica.
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Pe amplasament urmeaza a se realiza construirea de spatii de productie | logistica,
prestari servicii, respectiv o constructie cy Suprafata totala de aproximativ 30.000,00 si vor
avea un regim de inaltime parter, partial in zona birourilor parter + 2 etaje.

Pentru alimentareg CU gaze naturale a acestyj spatiu de productie, prestari servicii
si logistica, se Propune urmatoarea solutie tehnica:

-un bransament de gaze naturale de presiune medie, tv PE SDR11 Dn63mm, cuplat Ia

In cazul in care se cere defalcareg consumului de gaze naturale pe diferite sectoare
fconsumatori, se pot instala contoare pasante pe instalatiile de utilizare gaze care deservesc
sectoarele/consumatorii in cauza.

Pentru incalzirea Spatiilor pe timp de iarna, beneficiaryl solicita utilizarea gazelor
naturale.

Folosirea gazelor naturale este avantajoasa din punct de vedere economic, fata de alte
Surse de energie (solid, lichid, electric), cat si sub aspectul unui randament mai ridicat al
instalatiilor, cu posibilitatea intretinerii si exploatarii acestora.

Exploatareg rationala g combustibilului sj cerinele moderne, necesita implinirea
urmatoarelor functii maj importante, cum ar fi:

* utilizarea gazelor naturale cu randament ridicat;

© posibilitatea reglarii temperaturii;

¢ Supravegherea arderii;

« eliminarea gazelor in exterior;

» exploatare farg dificultati:
respectiv, considerente de mediu- utilizarea gazelor naturale reduce poluarea mediuluyi
ambient Ia minimum, in Comparatie cu alte surse.

Din analiza sityatiei existente a retelelor de gaze din zona, se constata Ca exista o retea
de gaze naturale Presiune medie prin care se alimenteaza consumatorii din Zona Libera
Curtici - Arad platforma Arad. Conducta este montata de-a lungul drumulyj de acces la Zona
Libera,diametrul fiing de Dn160 mm, teava SDR11 PE 100,

Conducta de gaze naturale presiune medie, pleaca dintr-o statie de reglare -Mmasurare
de sector (SRMS) amplasata in apropierea sensului giratoriu de pe Calea Bodrogului, care

pentru Proiectarea, Executarea sj Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale
(NTPEE - 2008).

logistica si prestari servicii,
Pentru alimentarea Cu gaze naturale a acestyi spatiu de depozitare, prestari
servicii si logistic » S€ propune urméatoarea solutie tehnics
-un brangament de gaze naturale de presiune medie , tv PE SDR11 Dn63mm,
cuplat la conducta de gaze naturale presiune medie existenta pe stradj
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-un post de reglare | pentru reducerea presiunii de la presiune medie la presiune
redusa / joasa -amplasat la limita de proprietate;

-un post de masurare comun-cuplat la postul de reglare de la limita de
proprietate :

-0 instalatie de utilizare gaze naturale presiune reduss / joasd in montaj
subteran, din teavs PE SDR11, respectiv in montaj aparent din teava OL.

In cazul in care se cere defalcarea consumului de gaze naturale pe diferite
sectoare /consumatori , se pot instala contoare Pasante pe instalatiile de utilizare gaze
care deservesc sectoarele/consumatorii in cauza.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele
Tehnice pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu
Gaze Naturale (NTPEE - 2008).

La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele
racordarii la Sistemul de Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform ORDIN ANRE
nr.7/2022 | respectiv se va obtine avizul tehnic $i acordul de acces de la furnizorul
licentiat de gaze SC DELGAZ Grid SA » respectiv se va solicita acceptul finantatorilor
conductei de gaze presiune medie -Zona libera Curtici -Arad .

Furnizorul licentiat de gaze , odats cu solicitarea acordului de acces, va emite sj
solutia si conditiile tehnice de racordare Ia refeaua de gaze existents pe strada.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare

edilitara aferente de catre investitorii interesati,

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda I infrastructura
edilitara existenta cy capacitatea cores unzatoare, sau pentru a carei extindere say realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potnivit legii. — respectiy fonduri private in intregime .

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor

Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:
Bilant teritorial incinta

TEREN ARABIL - INTRAVILAN

DRUM JUDETEAN 682F ———

SPATII VERZ| NEAMENAJATE
SPATIH VERZI AMENAJATE- TALUZ

PADUREA C [E—
ZONA UNITATI INDUSTRIALE
/ DEPOZTARE - EXISTENTE
INSTITUTII ADMINISTRATIVE
APELE ROMANE - EXISTENTE
SPATIl DE PRODUCTIE PREST,
SERVI. S| LOGISTICA - PROPUS
DRUMURI , TROTUARE
PARCARI

awm
s
8=
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o
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;

POT EXISTENT = 0,00 % POT PROPUS = 54,00 %
CUT EXISTENT = 0,00 CUT PROPUS =0,70
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In cazul prezentului regulament, indicatorii urbanistici propusi PT si CUT se stabiliesc
pentru zona cu functiunea de spatii de productii, prestari servicii si logistrica: POT max.
- 54,00 % ; CUT max. - 0,7

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 170 din
15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii Aeronautice Civila
Romane.

- Parcelarea:

Nu se vor realiza parcelari ulterioare!

Subzona - IP + IS +IL, CC1, P, TE2.
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- Indltimea constructiilor:

1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate i a caracterului zonei, fira ca diferenta de inéltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate la limita
intravilanului existent, de aceeasi parte a strizi.

3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

. Stabilirea inalfimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor distincte,
in corelare cu ceilalti parametrii care definesc conditile de construibilitate ale terenurilor pe
care acestea vor fi amplasate, dupd cum urmeazi:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistics a zonei sau ansamblul

urban;

- asigurarea functionalititii constructiilor in concordanta cu destinatia lor (programe de

arhitectura);

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din

subzonele Tn care sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de

circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zon4.

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in

exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cat si

pentru constructiile din zona invecinata.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei.
Regim de inaltime maxim admis al cladirilor va avea maximum parter si la fatada
principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 170 din
15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii Aeronautice Civila
Romane.

Subzona - IP + IS +IL, TE2.

- Aspectul exterior al cladirilor:
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.
Se vor folosi :
- materiale de constructii durabile;
- invelitori din tigle sau tip terasa;
- finisaje exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordanta cu ansamblul urban;
- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile
din zona.
Proiectul de investitie care face abiectul prezentului P.U.Z. are ca scop realizarea unor
spatii de productie, prestari servicii si logistica, impreuna cu activitati conexe.
Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.
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Subzonele - IP + IS +IL, TE2.

- Parcaje:
1) Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite Cu respectarea prevederilor din H.G.
1996 republicata, a anexei 5 din Regulamentul General de urbanism RLU sj a

3) Prin exceptie de la prevederile alin.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

4) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia s de capacitatea
constructiei, conform prezentului regulament.

5) Intrarile si iesirile la paracje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersescteaza, Rampele de acces Ia

Provoca accidente pietonilor.
6) Caile de comunicatie vor beneficia de spatii de parcare aferente, in functie de categorie,
destinatie si de numarul de utilizatori, pe platforme special amenajate

- Spatii de productie, prestari servicii si logistica .

» Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural $i construit impotriva
factorilor poluantj generati de functionarea parcajelor si garajelor.

In incinta se vor realiza drumuri, platforme si parcari pentru rezolvarea circulatiei in
incinta si a deservirii cu mijloace auto a spatiilor de productie, prestari servicii sj logistica in
suprafata de cca. 14.800,00mp, de asemenea in incinta se vor realiza trotuare si alei pietonale
pentru accesul pietonal la obiectivele de investitie noy propuse.

Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor
respecta urmatoarele cerinte minime:

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu
mai putin de doua locuri;
- 1 loc de parcare pentru fiecare autovechicul aferent activitatii economice, dimensionat
conform specificului acestuia.
Se va autoriza executarea constructiilor numai daca exista posibilitatea realizarii numarului
minim de locuri de parcare in afara domeniulyi public, in cadrul incintei reglementate.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1, P, TE2,
10. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi sj imprejmuiri

- Spatii verzi si plantate:
1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii say crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare,
2) Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 25,00 % din Suprafata totala a
amplasamentului aferent investitiei,
3) Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate si de plantatii
de protectie,
4) Suprafata acoperita cu plante Perene, raportata la suprafata minima de spatiu verde
va fi de 25,00%,
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5) Suprafata minima inierbata, raportata la suprafata minima de spatiu verde va fi de
20,00%,

6) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi de 1/50
(buc./mp);

7) Arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate va fi de 1/4 (buc./locuri de parcare)

8) Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbut,
partere florale, gazon.

Organizarea sistemelor de spatii verzi — in incinta se vor amenaja spatii verzi si
plantate, precum si plantarea de pomi si arbusti in special pe perimetrul incintei si de-a lungul
drumurilor si aleilor pietonale.

Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si
respectiv cu indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.
Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat si agreat de viitorii utilizatori la nivelul
zonei verzi.

Arborii si arbustii sunt in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales
incat sa creeze o imagine diferit colorata in functie de anotimp.

In spatiul verde de protectie si aliniament, aflat la limita vestica a amplasamentului
exjsta si se vor planta arbori (salcami).

Salcamul creste spontan pe aproape orice tip de teren. Cu o rezistenta buna la ger,
iubeste lumina, suporta seceta, prefera solurile permeabile, usoare, fertile, dar nu suporta
solurile calcaroase. Salcamul creste bine pe soluri usoare, chiar si pe nisipuri nefixate, fiind
cultivat pentru fixarea lor. Are capacitatea de a fixa azotul din atmosfera, iar semintele isi
pastreaza multi ani capacitatea de germinare. Are frunze compuse si flori albe, in ciorchine,
puternic mirositoare, iar fructele sunt pastai aplatizate, brun roscate. Infloreste primavara
tarziu, in luna mai-iunie. Salcamul traieste in jur de 100 de ani si face parte din categoria
arborilor cu lemn de esenta tare, fiind greu, dur si deosebit de rezistent la umezeala.

Subzona - SV, SV2.

- Imprejmuiri:

1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor i/ sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansambiurilor
urbanistice.

2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si
Tn cazul aspectului exterior al constructiei.

3) Indltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 2,00 m de la
nivelul trotuarului (terenului), iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,20 m.

Imprejmuirea spre Calea Bodrogului se afla la cca. 30,00 m fata de limita
amplasamentului spre nord

Subzonele - IP + IS +IL, TE2.
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CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII SI CONFIRMARII IMPREJMUIRILOR:

¢ Configuratia Tmprejmuirilor este determinata de urméitorii factori urbanistici:
- pozitia pe parceli (la aliniament, laterale sau posterioare);
- functiunea constructiei care este amplasat3 pe parcela:
- caracteristicile cadrului natural:
- Caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in sistemul
curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii insiruite, realizate grupat la limita
parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora.);
- modalitéile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati urbane cu diverse
tipologii si tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre
civilizatia urbana, suburbana $i rurala.

Elementele care caracterizeazs imprejmuirile sunt:

* Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile
pot fi reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc.)

* Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioars a cladirii vor fi de preferints
opace. Indlfimea maxima considerats necesara pentru protectia proprietatii este de maximum
2,00 m de la nivelul trotuarului (terenului), iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depasi 2,20 m.

* Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar s fie realizate din materiale

Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza, nu trebuie
sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale
arhitecturii si urbanismului,

* In vederea conservirii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se
recomanda imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

» Portile se vor deschide spre incints.

Nu se recomand3 construirea la aliniament a imprejmuirilor opace, mai inalte de 2,00
m, decéat in cazuri justificate, de separare a unor servicii functionale.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice, se recomanda realizarea
imprejmuirilor transparente sau din gard viu.

Subzonele - IP + IS +IL, CC1,P, TE2, SV, SV2.

* Gestionarea degeurilor:

Depozitarea controlaty a deseurilor — conform functiunii cat si specificului zonei,
deseurile menajere se vor colecta centralizat prin firme Specializate, iar deseurile tehnologice
de asemenea prin firme specializate.

Deseurile rezultate in urma lucrarilor de construire vor fi transportate de catre fiecare
proprietar, pe cheltuiala proprie, in zonele special amenajate ale municipiului Arad pentru
depozitarea acestui fel de deseuri; nu se vor depozita nici macar temporar pe terenurile virane
din jurul amplasamentului.

Colectarea deseurilor menajere se va face de citre fiecare proprietar in pubele
amplasate in interiorul fiecirui lot, proprietarul fiind obligat sa incheie un contract de prestéari
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.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale.
- IP + IS +IL - unitati de productie + unitati prestari servicij + unitati logistice
IP — unitati de productie

- IS - unitéti prestari servicii

- IL — unitati logistice

- A-terenuri agricole

- C - cai de comunicatie

- CC1 - cai de comunicatie propuse

- P - parcari propuse

- SV - spatii verzi

- SV2 - perdele de protectie

- TE - echipare edilitara

- TE2 - constructii/echipare tehnico - edilitara propuse

UTILIZARI PERMISE:
* construirea de spatii de productie, prestari servicii si logistica
* spatii verzi amenajate;
® accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari;
* constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

* constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie Puse in practica toate masurile pentru integrarea mediului
inconjurator;

* constructile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cy functiunea propusa
prin prezentul P.U.Z.:

* Se vor obtine avize conforme de la administratorul cailor si infrastructurii
transportului rutier;

® se vor obtine avize conforme de Ia inspectoratul de protectie a mediului.

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
* necesitatea realizarii in zona 3 unor lucrari de utilitate publica, impune ca
eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faci fara asigurarea conditiilor de
rézervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si
carosabile;

INTERDICTIH DEFINITIVE DE CONSTRUIRE
Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cy functiunea

dominanta stabilita pentru aceasta zona.

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
- —————=—==ClAlILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

FUNCTIUNEA DOMINANTA:

Functiunea dominants a zonei este de spaii de produvctie, prestari servicii s logistica, cu un
regim de inaltime de maximum parter si la fatada principala P +2, Hmax va fi stabilit astfel
incat sa nu depaseasca inaltimea maxima impusa prin avizele ce se vor obtine conform

34/39



Certificatului de Urbanism nr. 170 din 15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul
Autoritatii Aeronautice Civila Romane.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
* Spatii verzj amenajate
Accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
Retele tehnico — edilitare si constructii aferente,
Servicii, sau activitati Cé nu contribuie la poluarea fonica sau de aita natura a zonej
inconjuratoare.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
= UNIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din
P.UZ., se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica sj
functionala. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante
Ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionala, denumita
UT.R. Nr. 67 / A, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R.

Nr. 67 a P.U.G.-uluj avizat.
VL.  CONLUZII

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse Ia dispozitie de proiectantul de specialitate,
care va verifica si confirma corectitudinea trasarii,

Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare Ia operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi
a situatiei din zona.

FISA DE REGULAMENT
Art.1.DENUMIREA ZONE] :

ZONA FUNCTIONALA DE — SPATII DE PRODUCTIE, PRESTARI SEVICII S| LOGISTICA,
PLATFORME, PARCAJE, IMPREJMUIRE S| ZONE VERZI

Art.2.DELIMITAREA ZONEI : (vezi plangsa UTR - 67/ A):
-lanord~  cf nr. 3189433 Consiliul jud.Arad —
Administratia Zona Libera Curtici — Arad — platforma Arad
-lasud-  c¢fnr 334256 — Administratia Nationala ~Apele Romane
c.f.nr. 334261 — UAT Arad — Zona verde adiacenta Caij Bodrogului
c.f.nr. 351378 — Municipul Arad - domeniu public Calea Bodrogului
c.f.nr. 348957 — Administratia Nationalg ~Apele Romane
- la est - c.f. nr. 334218 - teren arabil teren proprietate privata
-lavest—- cf nr, 334209 — teren arabil teren proprietate privata
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Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:
- Pe amplasament nu exista nici 0 constructie

Art.4.CONSTRUCTH PROPUSE:

- Ppoate fi autorizata realizareg de functiuni complementare (echipamente, servicii, alte

- alei carosabile de circulatie aferente
- spatii verzi
utilitati tehnico-edilitare

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI

Art.5.1. Regimul de aliniere al constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in slimita zonei de construire” (edificabil)
marcata pe planga UTR - 67 / A, cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati,
respectiv a prevederilor Codului Civil si normativelor specifice PS|

- alinierea cladirilor se va face paralel cu ,jinia de construire” pe o lungime de minim o0 treime
din lungimea cladirii

- NU este obligatorie pe nici o latura a liniei de construire” din cadrul parcelei, inscriereg pe
aceasta linie, cladirile putand fi retrase paralel partial say total

- toate elementele constructive ale cladirilor, inclusiv balcoane, scari, pPlanuri inclinate,
copertine, etc. trebuie sa fie inscrise in linia de construire”

- spatiul dintre aliniamentu] parcelei si fatadele cladirilor poate fi amenajat cu terase, trepte,
plantatii, alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca
aliniamentul parcelei

Art.5.2. Regimul de utilizare al terenului:
Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelyl parcelei proprii in
urmatorii indici de utilizare g terenului:

= procent de ocupare a terenului (POT) = 54,00 %
- coeficient de utilizare g terenului (CUT) = 070

POT - in subzona de spatii de productie, presari servicii si logistica
- max. 54,00 %
CUT - in subzona de spatii de productie, presari servicii si logistica
- max. 0,70

Art.5.3. Regimul de inaltime a cladirilor:- H max = 15,00m fata de CTS

- constructiile noi vor avea maximum parter si la fatada principala P +2 deasupra solului

- NU se considera ,nivel* :
- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)
- spatiile de tip ,demisol*, cu conditia ca volumul de deasupra terenului sa fie cel
mult jumatate din volumul tota| al acestui nivel
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In incinta se vor realiza drumuri, platforme si parcari pentru rezolvarea circulatiej in
incinta si a deservirij Cu mijloace auto a Spatiilor de productie in suprafata de cca. 14.800,00
mp, de asemenea in incinta se vor realiza trotuare si alej pietonale pentry accesul pietonal Ia
obiectivele de investitie nou propuse.

Pe amplasamentul de investitie s-a Prevazut o suprafata care sa fie rezervata utilitatilor
(puturi forate, rézervor incendiu, post trafo, statie de €purare, etc.) in suprafata de cca.

De asemenea perimetral cat si intre obiectivele de investitie S-au prevazut zone verzi sj
de protectie.

Art.5.4. Invelitoareg constructiilor
- corpul principal al constructiilor noi, va avea de regula invelitoare de tip terasa.

Art.5.5. Categorii de Materiale de constructii

- Materialele de constructii folosite vor fi cele de tip ,durabil“ caramida, beton, beton armat,
metal,

- Ca materiale pentry Suprafetele exterioare vizibjle sunt permise:

Constructiile vor fi realizate cu fundatii continue pe perimetruy s; izolate in rest, din beton
armat, structura de rezistenta va fi realizata din stalpi si grinzi din beton, inchiderile exterioare
vor fi realizate in sistem termoizolant - (casete metal, vata minerala termoizolanta, folie p.v.c.,
tabla), invelitoare - (tabla cutata, folie p.v.c., termoizolatie vata minerala, membrana
hidroizolanta).

Tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiy Sau material plastic in culoare naturala sau
diferite culori,

Art. 5.6. Cladiri anexe, mobilier urban si reclama comerciala

- cladirile anexe ay functiunile permise prin Regulament s; sunt amplasate in amenajabilul
parcelei (delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- incinta se va amenaja cu mobilier urban adecvat functiunii

Art.5.7. Parcaje
Suprafetele Parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525 / 1996 republicata, a anexei 5 din Regulamentul General de urbanism RLU sj a
normativelor in vigoare, respectiv a Regulamentulyi pentru asigurarea numarulyij minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate P€ raza municipiului
Arad, aprobat prin Hotararea Consiliulyi Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024
Parcajele se asigurd conform art. 33 coroborat cu anexa nr. 5, pct. 5.3.1. din
~Regulamentu| general de urbanism” - H.G. 525/1996.- » 8i HCLM Arad - 187/28.03.2024
Pentru constryctiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor
respecta urmatoarele cerinte minime:
- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu
mai putin de doua locuri:
- 1 loc de parcare pentru fiecare autovechicul aferent activitatii economice, dimensionat
conform specificului acestuia.
Se va autoriza executarea constructiilor numai daca exista posibilitatea realizarij

In cazul unor investitii comerciale care ay asigurata aprovizionarea cy camioane de tip

TIR se vor asigura locuri de parcare distincte.
Structura rutiera propusa pentru strazile de deservire va fi alcatuita dintr-o imbracaminte

asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.
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Apele meteorice de Suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Amplasamentul obiectivului de investitie este situat intre Calea Bodrogului (DJ 682F) Ia
sud respectiv strada din Zona Libera Arad la nord. Aceste drumuri au latimea partii carosabile
de 7,00 m in Zona Libera Curtici — Arad respectiv 6,00 m ( Calea Bodrogului ) si au o
imbracaminte asfaltica, Facem precizarea ca amplasamentul are acces ayto numai la Calea
Bodrogului si prin aceasta strada la cca. 500 m .pina la giratoriul existent la autostrada A1.
Nadlac - Bucuresti » respectiv centrul municipiului Arad .

Pentru deservirea rutiera a viitoarei zonei de spatii de productie, logistica, prestari
servicii se propune amenajarea unei retele de drumuri amplasate pe directia nord-sud,
respectiv est-vest ( in incinta amplasamentului ) , astfel:

- perimetral zonei de spatii de productie, logistica prestari servicii se va

- Accesul in incinta atit 3 autovehiculelor de trafic greu cit si autoturismelor
(precum si biciclete si motociclete ) se va face din Calea Bodrogului printr-un
drum de acces cu lungimea de 80,00 m si latimea de 7,00 (+supralargiri de
2x1,00 m, fiind o zona CU racordéri dese de drumuri laterale).

» »

- La intrarea in incinta amplasamentului inainte de Incinta propriu zisa a

- Adiacent laturii de vest a amplasamentului se propune un al doilea acces in
incinta din Calea Bodrogului , avand lungimea de 80,00 m si latimea de 7,00

asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.
Apele pluviale de suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectusrii lucrérilor de echipare
edilitard aferente de catre investitorii interesati.

- materialele folosite 1a garduri spre ciile de acces vor putea fi :
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- Zid&rie de cdramida say piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu
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5.9. Plantatii, zone verzi

1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerij sau crearii de spatii verzi sj
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare,
2) Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 20,00 % din suprafata totala a
amplasamentului aferent investitiei,

3) Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de Spatii verzi amenajate sj de plantatii
de protectie,

4) Suprafata acoperita cu plante perene, raportata la suprafata minima de spatiu verde
va fi de 20,00%,

5) Suprafata minima inierbata, raportata Ia suprafata minima de spatiu verde va fi de
20,00%,

6) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi de 1/50
(buec./mp);

7) Arbori plantati in spatiile destinate parcarii, raportati la humaruyi locurilor de parcare
amenajate va fi de 1/4 (buc./locuri de parcare)

8) Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,

Art.6.UTILITATI

- toate constructiile — cladiri - care se vor realiza vor avea asigurate utilititi de alimentare cu
apa si colectare a apelor menajere si pluviale, in condifiile prevazute de prezentul P.U.Z., cu
respectarea legislatiei si normelor sanitare si de protectia mediului

existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqii.
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- 3. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

Proiect Nr.: 172024
DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE| .
DENUMIREA LUCRARII : P.U.Z +R.LU. -,Spatii de productie, prestari

servicii si logistica”
Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - Arad
C.F. Nr. 334206; 334258: 334210; 348869 - Arad

BENEFICIAR X Mot Ginel Adrian
PERSQANA FIZICA AUTORIZATA

DATA ELABORARII  : 2024

AMPLASAMENT . Calea Bodrogului Nr. 24/B; 24/C - Arad
C.F. Nr. 334206; 334258; 334210; 348869 - Arad

PROIECT . 172024

ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.
Dupa aprobarea prezentului P.U.Z, ,$€ va obtine Certificatul
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru
categoriile de lucrari necesare investitiej .

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:

1. Se vor realiza retelele edilitare - energie electrica,

Instalarea unui post de transformare 20/04 kv , Si alimentarea acestuia
printr-un racord subteran din Zona libera . Din acest post de transformare se vor
alimenta toti consumatorii existenti pe amplasament .

Costuri private — 48.000,00 Euro
Timp finalizare — 2025

3. Se vor realiza retelele edilitare - apa si canalizare
Realizarea unui racord la reteaua de apa Dn 150 existenta pe Calea
Bodrogului , apele menajere se vor deversa in canalizarea menajera existenta in



sensul giratoriu existent la cca.700m de amplasament , realizarea unei retele de apa
de incendiu in incinta , si a unui rezervor de incendiu cu statie de pompare .

Costuri private — 100.000,00 Euro
Timp finalizare - 2025

4. Se vor realiza retelele edilitare - gaz
Pentru alimentarea cu gaz a consumatorilor existenti pe amplasament
e va executa un bransament de gaze naturale la reteaua existenta in zona.

Costuri private — 20.000,00 Euro
Timp finalizare -2025

5. Se vor executa drumurile
- se vor realiza circulatiile, carosabile si pietonale si accesele la amplasament ,

precum si alveole parcare, pietonale si accese in incinta .

Costuri private — 350.000,00 Euro
Timp finalizare - 2025
Construirea acestora se va realiza pe baza unor proiecte aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiarului, se vor realiza pe cheltuiala
acestuia si se vor executa etapizat pe baza unor proiecte intocmite in conformitate cu
legislatia in vigoare.

Executia constructiilor .

- Cladirea principala se va realiza incepind cu sfirsitul trim.l — 2026 prin
retragere de la nord spre sud , si urmeaza a se finaliza in prima jumatate a anului
2027 .

Concomitent cu aceste lucrari de constructii se vor realiza si cladirile
pentru cabina poarta si cele pentru gospdarirea de utilitati , gospodarire care este
amplasata in partea de vest a amplasamentului , dupa A N Apele Romane .

Costuri private — 50.000.000,00 Euro
Timp finalizare - 2027
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106,68

106.78 T

106.71

106,79

106.89

: 106,77
106,73
106.87
7
! 106.79
&2
106.77
! - s Rl
106.63
S7
Y 186ST
ok 46 1065
oA T33MP18
627  106.09
655 10635
: B ocqq 10675

Nr.cad.334p15
Nr.cod.334°217

nr.cad.3584hr.cad.358@l3

106580

| 106.65
1016.71

106.62
1UL6.57

A 10L6.46 1064

106.5

1006.45

2/F/
2/F/

TP .L,u.3584i10

2[F/

nr.dod.334223

*——0—0—
e

I

i)

WANARN

i !I! E

il

i SP.VERZI AMENAJATE - TALUZ

SPATIi DE PRODUCTIE PREST.
SERV.SI LOGISTICA - PROPUS
CONST. ANEXE UTILITATI
CONSTR. SPATII GOSPOD.

CABINA POARTA | ETC -PROPUS e R — 30.834,00 32,67%
DRUMURI ,TROTUARE
PARCARIPLATFORME-PROPUS|  ——— = 14.845,00 15,86 %
DRUMURI ACCES IN INCINTA
-PROPUS — —— 116,00 0,13%
SP.VERZ! IN INCINTA 11.420.00 12,04 %
TOTAL ZONA 94.800,00 100,00 % 94.800,00 100,00 %
POT existent = 1,25 % POT propus = 32,90 %
CUT existent = 0,012 CUT propus = 0,42
BILANT TERITORIAL INCINTA
EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI

SUPRAFATA| % SUPRAFATA| %

TEREN ARABIL - INTRAVILAN 57.100,00 100,00 % —
DRUM JUDETEAN 682F

SP. VERZi NEAMENAJATE

SP. VERZ| AMENAJATE - TALUZ
PADUREA CEALA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE

! DEPQZITARE - EXISTENTE

INSTITUTH ADMINISTRATIVE
APELE ROMANE - EXISTENTE

PISTA BICICLETE - EXISTENTA

SPATH DE PRODUCTIE, PREST.
SERV.SI LOGISTICA - PROPUS
CONST. ANEXE UTILITATI
CONSTR. SPATH GOSPOD.
CABINA POARTA , ETC -PROPUY R —_— 30.834,00 54,00 %

DRUMURI ,TROTUARE

JPARCARI! PLATFORME-PROPUY T 14.846,00 26,00 %
DRUM ACCES IN INCINTA
-PROPUS
SP.VERZ! IN INCINTA A | 11.420,00 20,00 %
TOTAL ZONA 57.100,00 100,00 % 57.100,00 100,00 %
LIMITA ZONEI STUDIATE POT existent = 0,00 % POT propus = 54,00 %
CUT existent = 0,00 CUT propus = 0,70

LIMITA TERENULUt AFERENT
INVESTITIEI

DELIMITARE INCINTA
INTERIOARA

ZONA DE IMPLANTARE

CLADIRI EXISTENTE
CLADIRI PROPUSE

TEREN ARABIL

INSTITUTHI ADMINISTRATIVE
IND.DEPQZITARE - EXISTENE
DRUM JUDETEAN 682F

SP. VERZI NEAMENAJATE

PADUREA CEALA

SPATII DE PRODUCTIE |
PRESTARI SERVICII Si LOGISTICA - PROPUS

DRUMURI, TROTUARE, PARCARI,
PLATFORME - PROPUS

DRUM ACCES IN INCINTA - PROPUS

Legenda: SP. VERZI IN INCINTA 0
R ——— ZONA EDIFICABILA MIXTASPATIIDE (5 22742000 1 -
Constructii existente PRODUCTIE ,PRESTARI SERVICII Si . ©U.l 15766364 24 Stelian Marian
Souos. citaisin LOGISTICA ‘ DINULESCU
_ 7 / ———— et
e ‘' / / / / ] ZONA PLATFORME GOSPODARESTI R TR
Gard plasa SN |
=Sk e Societate comerciala Beneficiar : Nr. Pr
T s "D&DDESIGNPF ' ["SRL. [MotGinelAdrian 1202
Taluz mic C.U.I - 15766864 / J02 03 PRSNANA EIZICA ALITORIZATA P 1/2024
Liziera Str. Nicolae Grigorescu \RAD ) ) S
394 Ppunct radiat I -t BT Titlu proiect - Faza:
w622 Cota MN75 ikl bl : "siSEga;di i%g productie, prestari servicii P.U.Z
& Staplemn telefon || Sef proiect |arh. M. Lin W Caies séodrdgului Nr.24/C;24/B - Arad -
————————— Linie aeriana telefon .
i Urbanism  |arh. Nagy-\ .| Titlu plansa : Plansa nr
: rom - sata: REGLEMENTARI URBANISTICE 07IA
l Troita Desenat  |teh. M. Dinu iun. 2024 - SUGESTIE DE MOBILARE -
DREPTURKE DE AUTOR PRIVIND PREZ ' [TIN N EXCLUSIVITATE S.C."D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.
DOCUMENTATIA NU POATE Fl REPRODUL. L ALTE DOCUMENTATI SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUL




PLAN URBANISTIC ZONAL

08 - REGLEMENTARI URBANISTICE

-UT.R.67/A-
" Spatii de productie , prestari servicii si logistica "
Calea Bodrogului Nr. 24/C; 24/B - Arad - jud.Arad

r.cad.304078
ZONAEIBERA CURTICI - ARAD

AT

SC CARPATAIR SA

SV2

CC1

10714 |\

106,53

+1S+ 1L

ZONIFICARE FUNCTIONALA

- IP + IS + IL - UNITATI DE PRODUCTIE + UNITATI PRESTARI SERVICII +
UNITATI LOGISTICE

—1 - IP - UNITATI DE PRODUCTIE
g
s n N (Y)} A - IS - UNITATI PRESTARI SEVICII
(L tgaa7 i N 5 - IL - UNITATI LOGISTICE
"e.64 < <t S SV
10867 | M ) - A - TERENURI AGRICOLE
ly 6,46 J0&5h ™ ™ -
A m~ oo 338218 : - C - CAI DE COMUNICATIE
0d.384409 S 3
627 106.09 U
| C
665 10635 SIVAaY. ~"SPATII VERZI
104.76 | -5
s / S - SV2 - PERDELE DE PROTECTIE
T P / g/ - TE - ECHIPARE EDILITARA
4 ] Jdad.334PP3 - TE2 - CONSTRUCTII/ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA PROPUSE
v / * :
106.79
/’/
78
e—e—e—o— |IMITA ZONEI STUDIATE
06.67 572 s— | IMITA_TERENULUI AFERENT
.71 INVESTITIED
; 2 w o v e DELIMITARE INCINTA P
= r . 17 AL, du o BERER NS, TS e INTERIOARA
i e}
1 6.65
104 71 166.71 %1’?
| - S
10663 2] T =" INSTITUTII ADMINISTRATIVE
10657 : ey | IND.DEPOZITARE - EXISTENE
' & DRUM JUDETEAN 682F
.

SP. VERZI NEAMENAJATE

\

106.33 / e — =8
> g RS /
¢ g 106.46 i e Tl SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ
| | —
4 ] 1 PADUREA CEALA
1065 ~ = )
545 TR L T

= —— SPATLI DE PRODUCTIE , .
N N N | PRESTART SERVICII SI'LOGISTICA - PR 5 |

106.35 / DROMURI, TROTUARE, PARCARI, ..

ee ’ 14 sdEsy 05 PLATFURME - PROPUS
BasEy - 0 ¢ 1 ] DRUM ACCES IN INCINTA - PROPUS
07.30 - : : 13 1 : AL | | . 3 Legenda: SP. VERZI IN INCINTA
1074811 107,44 ' 17.47 i . ' b _ : : e LEE Dbt : 77 | ZONA EDIFICABILA MIXTA SPATII P
bk ; Ll | i Ll | X j r pg = [ «
- - AN, ' L IR filikidsl 109, — Sosea asfaltata . 7 - :
109547 Ll SO IS¢ (L B e 7 77 /7 ZONA PLATFORME GOSPODARESTI
R I' il 109.34 —— Gard plasa
h i Pista biciclete v —

i : ZRERY Societate comerciala Beneficiay - e e

St A s "D & D DESIGN PROIECT " S.RL.  [Mol Ginel\adriari """ — E i
DR — b s 0. o — — Taluz mic C.U.L - 15766864 / J02/1214/7002 PRSOAN TA ALITARIZATA
_ Lgiera Str. Nicolae Grigorescur-~ a- o
3% Punct radiat 6 ki tiu proiect ; Faza
10622 Cota MN75 peiliotioy Hime jcara - "_Sipa_tii de productie, prestari servicii P.UZ
A CC1 C # Stalplemn telefon 1) Sef proiect |arh. M. Dinule 11.000 Csallgagl%‘ocgrdgului Nr.24/C;24/B - Arad -

\ __’1 i Urbanism |arh. Nagy-Vizi Titlu plansa : Plansa nr.

TE2 P T FPom : g’f Data : REGLEMENTARI URBANISTICE 08/A

l Troita Desenat  |teh. M. Dinule n. 2024 _UTR.67/A-
DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZ/ 1iN EXCLUSIVITATE 5.C."D & D DESIGN PROIECT " S.RL. ARAD.
DOCUMENTATIA NU POATE FI REPROD MNTATII Sliﬂlﬁ FARA ACORDUL AUTORULUI.




s\\“ \

\_‘S ki Societate comerciala {Beneficiar : - p
"%, | 88 D DESIGN PROIECT " 1 Mot Ginel Adrian R
ILUSTRARE URBANISTICA Sgun S0 U - 15766864 / J02/1214/2003 +|PRSOANA FIZICA AUTORIZATA 1202
Str. Nicolae Grigores nr7 - aAP¢ :
il 11tiu proiect . Faza :
Specificatie | Nixme : cara ;Islgaltu de productie, prestari servicii P.UZ.
Qaf nrgject |arh. M. Dinules: Calea Bodrogulm Nr.24/C;24/B - Arad -
L bata = [iﬁr]géql'RARE URBANISTICA iy
Desenat  |teh. M. Dinulesc n. 2024 1@A
DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENTA N EXCLUSIVITATE S.C." D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.
DOCUMENTATIA NU POATE FI REPRCDUSA € IQCUMENTATII SIMILARE FARAACORDUL AUTORULUI.




ILUSTRARE URBANISTICA

A\

‘,;;r / Societate comerciala

Eg':, ULl - 15766864 / J02/1214/2
: Str. Nicolae Grigorescu nr.7 -

A ||P & D DESIGN PROIEC )'SR'\L \ Mot Ginel Adrian
005 :

Specificatie | Nume

Sef proiect |arh. M. Dinules«

Urbanism |arh. Nagy-Viziti

Desenat teh. M. Dinules

DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENT

DOCUMENTATIA NU POATE FI REPRODUSA

:\ . Beneficiar :
i Nr. Pr.
o\ 17| PRSOANA FIZICA AUTORIZATA Fr N
B )\‘-.‘ e
e : - Faza:
Scara - | " Spatii de productie, prestari servicii P.U.Z.
T | silogistica . "
4 Calea Bodroggim Nr.24/C;24/B - Arad -
| Titu plansa . Plansa nr
4 Data: ILUSTRARE URBANISTICA 10/A
.iun. 2024

JIN EXCLUSIVITATE S.C." D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.
: DOCUMENTATII SIMILARE FARAACORDUL AUTORULUI.




FATADAPRINCIPALA

FATADA LATERAL STANGA

>
DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENTA poct

DOCUMENTATIA NU POATE #1 REPRODUSA SAU R i\
-

‘mmm. AT = | i | T | ) [ T [ ] | I 0 0 S
|
[=T=T=Ea] EEEB T | I EEET | | 8 e | o o o | o
rTd LT ] SR BIET LT TT1 CE T CTEL] CITT] o e T T ETTT Y
aN PR -
S0 O R
Q QRDIEY™ “Qw.niﬂ‘_’;f
' 4412008 LY o T
3 W eses | T el
3 GM- g /,—/ Mi—ﬂ\a\\
b A SA sl tecy
NS A\ oWt )
Soch smercial "; a1 | Beneficir : o
; "D & D DESIGN PRQI" “T"S.R.L. Mot Ginel Adrian P 1";20; 4
o C.U.l. - 15766864 / J02/12" 103 PRROANA FIZICA ALITORIZATA
Str. Nicolae Grigorescu n” RAD -
. 3 Titlu protect : Faza :
Specificatie | ity Scara : '_%pa;;iﬁtég productie, prestari servicii P.U.Z
: A si logi .
Sef proiect |arh. M. Dinulesc) 13500 (Cales Bodrogului Nr.24/C;24/8 - Arad -
Urbanism |arh. Nagy-Vizitiu Eil Titlu plansa : Plansa nr,
Data : FATADE
Desenat  |teh. M. Dinulesct iun. 2024 e

TIN IN EXCLUSIVITATE S.C." D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.
LTE DOCUMENTATII SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUL.




~rl’l_/nr.a::ad.3!340?8 u nr.cad.322445

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
sc. 1:2000

8713

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

300430 TIMISOARA, Sir. E.Zola 92

E-mail: secretariat@pathsrout
ORC J 35/230/1985, CUL: ROT

PATH'S ROUT | Capital social: 640.000
SEF PROIECT | arh. MARIAN DINULESCU
PROIECTANT _ |ing.TAMAS SERGIU
VERIFICAT ing. PERCEC DAR

0

BOS AUTOMOTIVE 56 CARPATAN &4
i PRODUCTS ROMANIA \
107.18 i nr.cad.317929 l
% nr.cad.318933 - e
107.10
107,14 6719 B0 BTy ey 107.17
10874 —
] “10850 10838 1o o %Wﬁf&r L! j
I ) " . o588
R TR e . 10884 !u“?vmu i ““39&5 10854 10883 - g 7]1 {
. 10871 ]
| 10871 10872 —— 0847 L 10888 1oa70 d | - ;:
1HeT 10875 108.48 10875 i 1 !
! 10870 : 108.54 . 10084
10872 . 10873 “Hosy 1071 ' : 10877 N X
e . 10831 i1 o Cem 10642 10878 - :
’ - 10898 — s 51 10873 -
pe.72 10882 1078 mui‘ -
! . 108.4 !
s E. ' 10857 10878 e %
10882 i mﬂg 108.4 . ‘ s § R
- 10884 106,68 s 108,79 'ﬁ' . — o887 . 10879 g
0853 N 106,
an BRI 108 mnmm foasp T i 10877 N
ta7s 10841 . 10878 - ' e LR 334207
" nr.cad.334206 10673 108.4 : 108 ’
10881 itine coen e 10857
P oy | el '1me‘s=zaa:’9mp. " R e o - Z(E
r.334209 - o N & = 5 - ‘?‘ B = nr.cad.334223 nr.cad. | \ oG
o © 102 10889 e o & = % B
+ 10878 ' §=25100mp e ) a
£ 10834 . 10871 e - 10874 10878 !uu.n n b= |
. 10870 s i 106.95 s 10084 s 8
oo on 10708 s e 571 opmp 10680 bl 1088 £
' 10878 * 1081 v 108m  .
’ 10878 107
: . e 10888 jom7y . o ,1:5'.;5“‘“ 10878 o s 10858 10880 1 10858 b
10687 gpe72 | 088 10883 oeso e 108es e , : =
10870 Nm"ﬂm _L:” 108,64 1008 toe68 oo _mn 1m _m.? - -'] 334244 328703
E ) 106,86 108.86 -
BT L b 106,64 1oa74 10878 H 10871 é
roaes 10843 !
10630 &I D Wl roem 10832 10065 10840 10 - e
“oen, | nr.cad.334256 @l - oapn 18 - : fosst 8 334253 G
bl “::“ N - thas ’ 10827 10862 10833 10840 =
; D 5 ks mm?m! . 108.5] wr‘.m‘ . 1_“‘“ .
10880 = 1064 - ol 10058 10838 . | "
- 10836 1in.u;w1! L'm gﬂﬁﬂ 1089 ou : e 1“ 10645 -NSI 108,98 @ @ @ ] :
i L O R ' = o ]l g‘; P
N e - — 1 a— h‘ e spre ARAD .
R e CEA e I [a) — 10034 P;!" qﬁp
1beTa o878 sbasz 10888 a7 er2 1he.88 heS7  1hass 5 i i %’o J?O/
l? JQ/’ZH‘ ?‘
soteo A Cup 15?29603 - 7
L] 58
w 6q
@ AMPLASAMENT OBIECTIV DE INVESTITIE e A A
— - — — ) ?‘A
— e —~ — — o - %’GSCUT ﬁ‘/
S %
"
VERIFICATOR/EXPERT: |  NUME: /X | SEMNATYRA: | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZANR./DATA
ANSOPT d 2 .
PATH'S ROUTS: - Proiect: Nr.proiect:
SC L
: el 0255 216033 21052, | PUZ SPATI O PRODUCTEE, PRESTARISERVICH SILOGSTICA| 541204

Twmmimem - | LOc constr:  ARAD, CALEA BODROGULUINR. 24, 248
Beneficiar.  P.F.A. MOT GINEL ADRIAN |Faza: PUZ
_| SCARA [Obiect: | UCRARI RUTIERE |Nr.plan
1:2000| piansa: ~ PLAN DE INCADRARE IN ZONA | g1.p
OrIe 2026




-\H\._V ]
<y | i f
ol . " { 1
e e i R -8 -
?5' : g
4 ]
]
| 3
.81 : 2 (‘?
1088 ' g -§
D.T 108,51 C") E.
nr.cad.334218 E o [
vi— i 3 =
N L.: o L
| E = c 3
wn
° 10878 1’“! ml
©
1]
108.75 U.
. =
c
3
.
i
-
SECTIUNEA E-E
| Scara 1:100 ;
| 150 5.00 " 6.00 " 500 1.00 5.00 6.00 L 5.00 |
i ‘I trotuar parcare ‘| parte cgposabila 'I parcare | parcare parte cgrosabila ‘l parcare |
o <25% <25% g 25% 25%, i  <25% <25 | Loy 25%, -
| 1
| ! ! L .
! ! |
| I I
SECTIUNEAF-F
1 Scara 1:100
1 6.0 " 500 1.0 5.00 L y 5.00 L 3.00 P 3.00 gmm)_,
: parie eqose"ﬁ'lﬁ ‘l parcare | parcare ‘l parle ‘l parcare parcare moio ‘l parte carosabila parcare
r.,FS___??i%_ | 25%, 2.5% | <25% <25% 1 25%, 2.5%, 25% <25%
I

e CrVEMLJIVGU O

IBERA CURTIC] - ARAD

ZON/
- e

- -
- - -
e LT
- - -
Ll R T e ——

o -

o 108857

SR

¢ 0862 !

|
|

nr.‘z::ad.334223

o e L

1 i
| |
] 3

SECTIUNEA A-A
Scara 1:100

parte E#'éma

5% b 2.5% -,

L
I
I

SECTIUNEA B-B
Scara 1:100
7.00

partecqmsabiﬁ

e2.5% l

1

|

I

2.5% 5 1% I
e, eose |

I

I

!
a
i

SECTIUNEA C-C
Scora 1:100

e
]

- - - = -

Jﬁ
I
i

SECTIUNEA D-D
Scara 1:100

parte g‘q%sabila
1 2.5% l

1%
L"s—%a' LR

|
I
I

Legenda

&—8—0—8— LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA TERENULUI AFERENT
INVESTITIEI

o wm we e ome ome DELIMITARE INCINTA
INTERIOARA

CLADIRI EXISTENTE
CLADIRI PROPUSE

TEREN ARABIL
INSTITUTI ADMINISTRATIVE
IND.DEPOZITARE - EXISTENE

{:’ DRUM JUDETEAN 682F

SP. VERZI NEAMENAJATE

SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ

PADUREA CEALA

SPATIl DE PRODUCTIE ,
PRESTARI SERVICII St LOGISTICA - PROPUS

e ]l TROTUARE PROPUSE
[ ] DRUMURI PARCARI, PLATFORME - PROPUS

(000007 SP.VERZI IN INCINTA
ZONA EDIFICABILA MIXTA SPATII DE

PRODUCTIE ,PRESTARI SERVICII S|
LOGISTICA

/" /7 /] ZONAPLATFORME GOSPODARESTI

Legenda ridicare
topografica:

wemms Limita proprietate
Constructii existente
——— Sosea astaltata
----- Ax sosea asfaltata
—— Gard plasa
——— Pista biciclete
Taluz mare
- Taluz mic
—— LiZFiera
37 Punct radiat
1wez22 Cota MN75
& Stalp lemn telefon
———— |inig aerana telefon
Pom

(]
1 Toia

& R
R 2\
VERIFICATOREEXPERT: |  NUME: [ | <SEMNATURA: | CERINTA | REFERAT/EXPERTIZA NR./ DATA
Proiect: Nr.proiect:
sc PATH'S ROUTshuos
Telfax: 0256-216933, 291052 PUZ SPATH DE PRODUCTIE, PRESTARI SERVICH 81 LOGISTICA 54/2024
l 300430TIMISOARA.S&. E.Zola 92
l S aaal ot - TErmeE. | Locconstr  ARAD, GALEABODROGULL R 24, 4B
PATH'S ROUT | Capital social: 640.001 Beneficiar. _ P.F.A. MOT GINEL ADRIAN|Faza: PUZ
SEF PROIECT _|ah. MARIAN DINULESCD ~rSCARA |Obiect | UCRARI RUTIERE |Nr.plan
PROIECTANT _|ing. TAMAS SERGIU 1:190]piansa:  PLAN DE SITUATIE | (5
lina. PERCEC DAN' | Data: |

| VERIFICAT



' M
H

r’
ANCPL

ALFNIIS
HE A

NATINNAL A
BANTEL 43

RTRIMARIETAE .

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 334206 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

. Nr. cerere 130243

Ziua 06
Luna 11
Anul . 2024

Cod verificare

i

|

i

Crt

Nr. [Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

334206

23.869

imobil inscris in CF sporadic 325261;

B. Partea Il. Proprietari si acte

B7

L 1

Conventie, cota actuala 1/1

1)

MOT GINEL ADRIAN, casatorit, bun propriu,
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8987 / 29/01/2024
Act Notarial nr. 182, din 26/01/2024 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

Intabulare, drept de PROPRIETATECuU titlu de cumparare, dobandit prin Al

in patrimoniul de afectatiune al MOT GINEL ADRIAN|

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 334206 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334206 23.869 imobil inscris in CF sporadic 325261;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
1l 3 9 218933 D
1
334206 i
334209
32420 348849
i 33400
& 9 w
:sim’se mTa
3 i |
G 351978 ! S U S
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 23.869 259 A 2153/27/1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| XY starsit| X/Y seg(r:u(e:‘g
1| 212.323,575 2| 212.284,607 390.014
525.807,867 525.809,755
- 2| 212.284,607 3| 212.243,495| 41.157
525.809,755 525.811,674
3| 212.243,495 4| 212.219,882 23.644
525.811,674 525.812,882
4] 212.219,882] 5| 212.208,186 277.23
| 525.812,882| 525.535,899
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 334206 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct

3 X/Y : XY segment

inceput sfarsit = (m)

5| 212.208,186 6| 212.230,817 22.635
L 525,535,899 525.535,5|

| {

6| 212.230,817 7| 212.231,795 17.602
525.535,5 525.553,075

“ 7| 212.231,795 8| 212.228,921 54.725
525.553,075 525.607,724

B 8| 212.228,921 9| 212.281,656 52.819
525.607,724 525.604,752

[ 9| 212.281,656| 10| 212.298,205 16.557
525.604,752 525.604,239

i 10| 212.298,205] 11| 212.296,942 70.211
525.604,239 525.534,039

11 212.296,942‘ 12 212.312,0 15.061
525.534,039 525.533,744

12 212.312,0| 1| 212.323,575| 274.367|
525.533,744 525.807,867

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/11/2024, 14:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



.'1" inciul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

I Nr. cerere 130242
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad I Ziua 06
| 4 : Luna 11
- ¢ Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

C
Ooi ii
Carte Funciard Nr. 334210 Arad H”m um ”

venflcare

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Calea BODROGULUI, Nr. 24/C, Jud. Arad
Nr. [Nr. cadastral Nr

Crt| topografic | Suprafata* (mp)
Al( 334210

Observatii / Referinte

7.000 imobil inscris in CF sporadic 325057; Titlu de proprietate Nr.1978 din 1995-07-
21 emis de CJSDPAT ARAD

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
8986 / 29/01/2024
Act Notarial nr. 182, din 26/01/2024 emis de Morariu PATRICIU- ION;
B11 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al
|cota actuala 1/1 |
| | 1) MOT GINEL ADRIAN, casatorit, bun propriu in patrimoniul de afectatlune al MOT GINEL ADRIAN P. NP.F.A|
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptuluu de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 334210 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334210 7.000 imobil inscris in CF sporadic 325057; Titlu de proprietate Nr.1978 din 1995-07-21
emis de CJSDPAT ARAD

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
39

=

334206

e e,

334209
334210 348869 - 3
!
33?255 .’534;58
i1 |
L
S Sl
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 7.000 259 2153/28 -

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 13.903
2 3 11.746
3 4 274.367
4 5 12,738
5 6 12.782
6 1 273.467
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 334210 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/11/2024, 14:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



.' (4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere 130245

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva | 06
4 Luna 11
t 24 : - Anul : 2024
m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e :ga:wm? PENTRU INFORMARE

‘ 100182147633
WA
Carte Funciara Nr. 334258 Arad ‘

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g;t pir- tc::::g?i'c Nt suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 3342 1.131 imobil inscris in CF sporadic 325264; Titlu de proprietate Nr.1977 din 1995-07-
>8 . 21 emis de C|SDPAT ARAD

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8985 /29/01/2024
Act Notarial nr. 182, din 26/01/2024 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B7 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al 1

Conventie, cota actuala 1/1 | - .
1) MOT GINEL ADRIAN, casatorit, bun propriu, in patrimoniul de afectatiune al MOT GINEL ADRIAN
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 334258 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334258 1.131 imobil inscris in CF sporadic 325264; Titlu de proprietate Nr.1977 din 1995-07-21
emis de CJSDPAT ARAD
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
- 3
;
!
f
i .
55 i P
{‘ 334208
b I 334258 334210
|
4
= 351378 & !
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.131 259 A 2153/27/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit] X/Y seggu(e:\;
1| 212.296,942 2| 212.298,205 70.211
525.534,039 525.604,239
2| 212.298,205] ~ 3| 212.281,656] 16.557|
525.604,239 525.604,752
3] 212.281,656 4] 212.281,233 52.126
525,604,752 525.552,628
4] 212.281,233 5| 212.282,037 18.314
525.552,628 525.534,332 |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciarad Nr. 334258 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
nceput| X/Y starsit] X/Y seg(r:t(e:‘g
5| 212.282,037 1| 212.296,942 14.908
l 525.534,332 525.534,039
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/11/2024, 14:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



wr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD LN cere.re © 130244
” 4 | "
?ﬂ Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad {Zlua 06
Mm EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ALENTI RAHDRAL PENTRU INFORMARE

¥
m m( TEAXH HRtR AL

Carte Funciard Nr. 348869 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Calea BODROGULUI, Nr, 24/B, Jud. Arad

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr,

topografic | Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

| AL

348860 25 100 Teren rmprejmunt
partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reaie Referinte

114291 /20/11/2017

Act Notarial nr. 4783, din 20/11/2017 emis de Morariu PATRICIU 1ON;

Bl

Se infiinteaza cf. 348869 a imobilului cu nr, cad., 348869/Arad ca‘ Al
urmare a. alipirii urmatoarelor 2 imobile: ‘ .
~« nir.cad.334212\cf.334212; I
~- 1, cad 334214\cf,334214; ‘ ‘

8858 { 29/01/'2024

B15

Act Notarlal nir. 186, din 26/01/2024 emis de Morariu PATR!CIU !ON

lntabmare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Convehtaé, i AL
cota actuala 1/1

1) MOT GINEL ADRIAN, casatorit, bun propriu in patnmomul de afectatlune al MOT GINEL ADRIAN P.F.A

C. Partea lll, SARCﬂNl

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate. drepturi reale Ré'fﬁﬂ,ﬂt?

de garantle sl sarcini

18858/ 20/01/2024

Cl

C2

Act NotanaI nr. 186, din 26/01/2024 emls de  Morariu PATR!CIU*!ON

Intabulare. drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: 301200 EUR
1) CORDOS FLOARE = e
Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare 301200 EUR

| 2) SPINU SAVETA

1) SPINU MARIAN-NICU, si sotia

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 348869 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

348869

25.100

partial

* Suprafata este d

etermipata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

(-]

ITEN

T

———
e

259013

et .

LRSI
e 348869 4218 I .1:;-1_".: i I
| | | ] Tan
| | |
| | |
[ I |
| .-
| | | |
ey | |
§ I
| f
P‘L'H o | [ ] ik I'[ .l
' T s | | .|| e
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata . " \
o folosgint;é vitan (pmp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[DA| 25.100 259 A 2153/29; .
A2153/30/1-
lotl

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 273.467

2 3 92.248

3 4 270.949

4 5 0.219

5 6 13.168

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 348869 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)

6 7 12,047

- 7 8 7.453
8 1 59.302

< Lungimile segmenteior sunt determinate n planul de protectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 miltimetry.
* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici dect vatoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, faré semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generrii documentului,

Data si ora generarii,
06/11/2024, 14:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

[ L&
»” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

2L
) Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 372 / 2024

Intocmit astdzi, 19/02/2024, privind cererea 19486 din 19/02/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din .........

1. Beneficiar: MOT GINEL-ADRIAN PFA
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act  [iip act mitent

PLAN 19.02.2024 |inscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
170 15.02.2024 Bct administrativ ' MUNICIPIUL ARAD

anexa 23 19.02.2024 |inscris sub semnatura privata Chiriac Madalina Manuela
anexa 15 19.02.2024 |inscris sub semnatura privata (Chiriac Madalina Manuela
[op 19.02.2024 Iiinscris sub senlnuaitirf privata MOT GINEL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 372 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU - IN VEDEREA CONSTRUIRII DE SPATII DE PRODUCTIE
, PRESTARI SERVICH S| LOGISTICA CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE .

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
57100 mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr. 348869; 334210; 334206; 334258; situate in
intravilanul Mun. Arad, Calea Bodrogului , nr.24/B si 24/C

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 170/15.02.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imabilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

In cazul trasérilor, persoana autorizatad raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de cétre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dup3 aprobare prin hotdrdre a consiliului local.

In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U. Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

348869 Avertizare Receptia 3703618: Imobilul TR-429-1 se suprapune cu terenul 348869 din

| . stratul permanent!

334210 Avertizare Receptia 3703618: Imobilul TR-429-1 se suprapune cu terenul 334210 din

. stratul permanent!

334206 Avertizare Receptia 3703618: Imobilul TR-429-1 se suprapune cu terenul 334206 din

. stratul permanent!

334258 Avertizare Receptia 3703618: Imobilul TR-429-1 se suprapune cu terenul 334258 din

| stratul permanent! -

- Avertizare Receptia 3703618: Imobilul TR-429-1 se afla intr-o0 zona reglementata prin
L17/2014!} o

- Avertizare Receptia 3703618: Imobilul TR-429-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! —— -

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina ldin 2



Lucrarea este declaratd Admisi

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA

I O n e I - Olgitally signed by lonel-Nicotae
Safta

DN: =RO, i=Arad, o=0ficiul de
H Cadastru i Publicitate imobillars,
I Co a e cn=lonel-Nicolae Safta,
serlaiNumber=5iIN1, st=Arad,
givenName=lonek-Nicolae,
sn=Safta

S a fta Date: 2024.02.19 13:49:19 40200

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprohat
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PR
Biba
vIc

Ca urmare a cererii adresate de citre MOT GINEL-ADRIAN,
. +detul Arad, inregistratd cu nr. 27899 din 29.03.2024, in conformitate cu pr  lerile Legii
nr. 350/2001 pr1v1nd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ultr  ire, se emite

AVIZUL DE OP TUNITATE
Nr. }] ....... din 4. 95 209 %

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentulul Local de Urbanism — ,,SPATII DE
PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII SI LOGISTICA", amplasament — Municipiul Arad, intravilan,
judetul Arad pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 334258 — Arad, nr. 334206 — Arad, nr. 348869 —
Arad, respectiv nr. 334210 — Arad, cu o suprafata totald masurata de 57.100,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:

-la nord: Drum, identificat prin C.F. nr. 318933 — Arad;

- la vest: Teren proprietate privati, identificat prin C.F. nr. 334209 — Arad — arabil — teren viran;

-la est:  Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 334218 — Arad — arabil — teren viran;

- la sud: Drumul judetean DJ 682 F — Calea Bodrogului, identificat prin C.F. nr. 348957 — Arad, teren
identificat prin C.F. nr. 351378 — Arad, respectiv terenul identificat prin C.F. nr. 334256 — Arad.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:

- functiuni existente: terenuri situate in U.T.R. 67, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM
Arad nr. 588/2023. Terenul identificat prin C.F. nr. 348869 — Arad a fost reglementat prin documentatia de
urbanism P.U.Z. si R.L.U. “Construire spatii depozitare, logistici, prestari servicii”, aprobati prin Hotérirea
Consiliului Local Municipal Arad nr. 402 din 17 octombrie 2018;

- destinatie stabilitd prin P.U.G.: in U.T.R. 67 — Ppp67 — subzona perdea protectie, S67 — subzoni cu
destinatie speciala;

- folosinta actuald: Arabil, suprafata totald de 57.100,00 mp, proprietati private, intravilan;

- functiune propusi: productie, servicii si logistica.

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 54,00%;
¢ C.U.T. maxim propus = 0,7;
e Regimul de indltime maxim propus este P+2E.

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sa nu depiseasci iniltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 170 din 15.02.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.04.2024.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- accesul auto/pietonal se va realiza din DJ 682 F — Calea Bodrogului, aflati la sud de terenurile propuse spre

reglementare;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, fird afectarea domeniului public, cu
respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 170 din 15.02.2024.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010. ‘

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. In aceastd etapi se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici locali la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 170 din 15.02.2024, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 02.04.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Er- "ian-Sorin Ciurariu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERLA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 27899/A5/79 .04 209 4

- Intocmire PUZ si RLU — Spatii de productie, prestari servicii si logisitici

- Amplasament - municipiul Arad Calea Bodrogului nr.24C, nr.24B, FN, identificat
prin CF 334206, CF 334258, CF 334210, CF 348869 Arad

- Beneficiar: MOT GINEL ADRIAN PFA

- Proiectant — SC D&D DESIGN PROIECT SRL, arh RUR M.Dinulescu, proiect
nr.1/2024

Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49,
¢ S-aintocmit anuntul conform anexa 1 |a Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarulyi
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Urbanistic Zonal, in data de 18.04.2024 mentinandu-1 pe toats perioada stability
pentru transmiterea observatiilor gi propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazs amplasarea panoului in locatia
stabilits.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriulyj si Urbanism, organizati in data de 02.04.2024.

ARHITECT SEF
Arh.Er"ian Sorin Ciurarig

Functia Nume prer e || Sarnnation | Data |‘

Verificat Sefserviciu | arh. Joana B, - ~ APR. 20%%
e oamab.,

| Elaborat Consilier Ing.Eduard Ghr _APR. 2024 )




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Spatii de productie, prestari servicii si logisitica
Amplasament - municipiul Arad Calea Bodrogului nr.24C, nr.24B, FN,
identificat prin CF 334206, CF 334258, CF 334210, CF 348869 Arad

Beneficiar: MOT GINEL ADRIAN PFA

Proiectant — SC D&D DEISGN PROIECT SRL, arh RUR M.Dinulescu, proiect
nr.1/2024

Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

» notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

| ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 18.04.2024-28.04.2024
| elaborare

' Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

| Etapa aprobdrii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 g
Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Nr. certificatUIG-1014-EH-1038

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 51227/A5/g4 0% 2024 Spre stiinga
D&D DESIGN PROIECT S.R.L.
Mun. Arad, Str. Nicolae Grigorescu, Nr. 7, jud. Arad

dd designproiect@yahoo.com

Citre, :
MOT GINFI. ADNDRTAN

Referitor la documentatia P.U.Z. si RL.U. - ,SPATII DE PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII SI
LOGISITCA", amplasament — terenuri in intravilan, Mun. Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 334210
-Arad, nr. 348869 — Arad, nr. 334206 - Arad, nr. 334258 — Arad, aflatiin etapa all-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vi comunicim ¢d, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
11.06.2024, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusi.
Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizuluj tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta urmitoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrcrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locyri de parcare pentru
lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizuluj tehnic Arhitect-Sef s promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sefsi promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate

1

in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf; si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
In sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea fteritoriului 5i urbanismul, cu modlificdrile si completdrile ulterioare, astfel
Incat si poata fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard - si CU, extrase CF , avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat va inaintam Raportul informarii si consultarii publicului, aferent Etapei a Il-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian - Sorjn Ciurariu

T Functia ‘ Nume prenume | Semnatura Data
Veriﬁcat+ Sef serviciu Arh. Ioana Barbitei "7 UL

Elaborat sili " Capriceana Gabridl 2072004 |
- |

Consilier




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.51227/A5/ 04.0%.503 4

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

PUZ si RLU- Spatii de productie, prestiri servicii si logistica

Amplasament: intravilan mun.Arad, Calea Bodrogului nr.24B, 24C, CF 334258, CF 334206,
CF 348869, CF 334210 Arad

Beneficiar: Mot Ginel Adrian PFA

Proiectant gen.— SC D&D DESIGN PROIECT SRL, arh RUR M.Dinulescu ,proiect
nr.P1/2024

In vederea informarii si consultérii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr. 51227/06.06.2024, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 15.06.2024.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 15.06.2024-29.06.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinati:
Consiliul Judetean Arad, Bos Automotive Romania SCS, SC Carpatair SA, SC Zeus Impex
SRL, SC Fin King SRL, SC Filip SRL, Administratia Nationald Apele Romane, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoani. Nu au fost inregistrate sesizari.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sarin Ciirarin

Functia Nume prenume ' _Semnitura | - Data —‘
Verificat |  Sef serviciu Arh.loana Barbatei 2024 |
Elaborat [ Consilier Angelica Giura 1.07.2024

Red. A.G./2ex



D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel. . +40/722-91.25.82
Fax.: +40/372-879.253

Pr.Nr.1/ 2024
Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE
Denumire Proiect:
~opatii de productie,
prestari servicii si logistica,
Calea Bodrogului nr.24/B; 24/C;
— Arad — jud.Arad.
c.f. nr. 334206 ; 334258 ; 334210 ; 348869
Beneficiar:
Mot Ginel Adrian
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

STUDIU DE
OPORTUNITATE

»Spatii de productie,

Prestari servicii si logistica,,
Calea Bodrogului nr. 24/B; 24/C
- Arad - jud. Arad

Beneficiar:
Mot Ginel Adrian
PERSCANA FIZICA AUTORIZATA



D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /12003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel.: +40/722-91.25.82
Fax.: +40/372-879.253

Pr.Nr. 172024
Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE
Denumire Proiect:
,Spatii de productie,
prestari servicii si logistica,
Calea Bodrogului nr.24/B; 24/C;
— Arad — jud.Arad.
c.f. nr. 334206 ; 334258 ; 334210 ; 348869
Beneficiar:
Mot Ginel Adrian
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

BORDEROU

A. Piese scrise
Foaie de capat
Borderou
Memoriu tehnic explicativ
1. Prezentarea investitiei, operatiuni propuse
Date privitoare la amplasament
Folosinta actuala a amplasamentului analizat
Operatiuni propuse
Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate
Prevederile PUG aprobat privind functiunea solicitata
Situatia existenta privind echiparea tehico-edilitara
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ
. Circulatia si accesele la parcela
2. Indicatori propusi
a. Indicatori urrbanistici obligatorii — limite minime si maxime
b. Reglementari obligatorii
3. Modul de integrare al investitiei in zona
a. Analiza SWOT
Consecinte social economice la nivel de UTR si la nivelul localitatii
Categorii de costuri suportate de catre investitori privati
Justificarea oportunitatiirealizarii investitiilor solicitate

SQ@ 0 o0TD

2

B. Piese desenate
1. Plan topografic
2. Situatia existenta
3. Conceptul propus
4. Propunere de mobilare



D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.Ul. 15766864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel.: +40/722-91.25.82
Fax.: +40/372-879.253

Pr.Nr.1/2024
Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE
Denumire Proiect:
~Spatii de productie,
prestari servicii si logistica,
Calea Bodrogului nr.24/B; 24/C;
— Arad - jud.Arad.
c.f. nr. 334206 ; 334258 ; 334210 : 348869
Beneficiar:
Mot Ginel Adrian
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

FOAIE DE CAPAT

Sef proiect

Urbanism

,,D\‘ DD =Y

Arh| &

\—

Arh. Nagy—v*c/'rzl'ﬁﬁﬁAlexandru



D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel.: +40/722-91.25.82
Fax. : +40/372-879.253

Pr. Nr. 1172024

Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE
Denumire Proiect:
~Spatii de productie,

prestari servicii si logistica,
Calea Bodrogului nr.24/B; 24/C;

— Arad — jud.Arad.

c.f. nr. 334206 ; 334258 : 334210 ; 348869

Beneficiar:

Mot Ginel Adrian
PFRSQNANIA CI71~rA Al ITADIZATA

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. PREZENTAREA INVESTITIEI, OPERATIUNI PROPUSE:

- Date de recunoastere a investitiei ~Spatii de productie, prestari servicii si logistica,,
Calea Bodrogului nr.24/B; 24/C:
— Arad - jud.Arad
c.f. nr. 334206 ; 334258 ; 334210 : 348869

- Amplasament Calea Bodrogului nr.24/B; 24/C;
— Arad - jud.Arad
c.f. nr. 334206 ; 334258 : 334210 ; 348869
Beneficiar Mot Ginel Adrian
PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
Str.Stinjenel nr.16 - Arad —
- Faza de proiect STUDIU DE OPORTUNITATE

- Data elaborarii martie 2024



1.2. Amplasament :

Amplasamentul propus spre reglementare este situat in intravilan, in partea de
vest a municipiului Arad.

Terenul are o suprafata totala de 57.100,00mp, conform extraselor de carte
funciara cf. nr. 334206, 334258, 334210, 348869 — Arad.

c.f. nr. 334206 — Arad s. = 23.869,00mp
c.f. nr. 334258 — Arad s.= 1.131,00mp
c.f. nr. 334210 — Arad s. = 7.000,00mp
c.f. nr. 348869 — Arad s. = 25.100,00mp

total 57.100,00mp

si se afla in proprietatea privata a Iui Mot Ginel Adrian — PERSOANA FIZICA AUTORIZATA -
Str. Stinjenel nr. 16 — Arad.

Accesul auto si pietonal pe amplasament se face din Calea Bodrogului.

Pe parcela cf. nr. 348869 - Arad in suprafata de 25.100,00mp a fost intocmit un P.U.Z.
aprobat prin Hotarirea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 402/17.10.2018, pentru
,Construire spatii depozitare, logistica, prestari servicii, — Calea Bodrogului nr. 24/B ~ Arad.

Incinta propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:

- lanord - ¢.f. nr. 318933 — Arad - Zona Libera Curtici Arad

- lasud - Calea Bodrogului

- laest - teren arabil, proprietate privata, c.f. nr. 334218 — Arad
- lavest - teren arabil, proprietate privata, c.f. nr. 334209 — Arad

1.3.Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Parcela propusa spre reglementare are o suprafata de 57.100,00mp, conform extraselor
de carte funciara cf. nr. 334206, 334258, 334210, 348869 — Arad.

Extrasele de carte funciara nu au inscrieri privitoare la sarcini.

Amplasamentul se afla la frontul Caii Bodrogului si are o deschidere de 22,58m la sud,
221,65m la nord si o adancime de 270,95m la est, respectiv 227,23m la vest, avand o
suprafata totala de s. = 57.100,00mp.

Terenul are categoria — teren arabil in intravilan, situat in municipiul Arad.

1.4.0Operatiuni propuse

Beneficiarul — Mot Ginel Adrian — PERSOANA FIZICA AUTORIZATA — Str. Stinjenel nr.
16 ~ Arad, solicita intocmirea unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism aferent in vederea realizarii de ~Spatii de productie, prestari
servicii si logistica,, in baza Certificatului de Urbanism nr. 170 din 15.02.2024, astfel:

Necesitatea si oportunitatea realizarii investitiei este determinata de urmatorii factori:
- Amplasamentul este liber de orice sarcini,
- Amplasamentul se afla situat in UTR (unitatea teritoriala de referinta) nr. 67 conform Hotaririi
nr. 89 din 01.04.1997 privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, al
Hotaririi nr. 98 din 26.05.1998 privind aprobarea Regulamentului aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Arad, respectiv al Hotaririi nr. 588 din 14.11.2023 privind prorogarea
termenului cuprins in Hotarirea nr. 502/2018 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind
prelungirea termenului de valabilitate al Planului Urbanistic General al Municipiului Arad si are
ca destinatie si folosinta actuala: zone verzi, locuire unitati speciale, recreere, turism si spatii
comerciale.

Necesitatea si oportunitatea investitiei este determinata de urmatorii factori:
- Pe amplasament urmeaza a se realiza construirea de spatii de productie, prestari servicii si
logistica in suprafata totala de 30.000,00mp si va avea un regim de inaltime parter, partial in
zona birourilor parter + 2 (doua) etaje, avand o inaltime maxima la cornisa de 14,00m.




Terenul pe care urmeaza a se edifica obiectivul de investitie propus este format din
urmatoarele loturi si are urmatoarea categorie de folosinta:

cf. nr. 334206, 334258, 334210, 348869 — Arad.

-$ =57.100,00mp — arabil in intravialan

Calea Bodrogului Nr. 24/B, 24/C

Functiunea propusa pentru parcelele sus mentionate este cea de spatii de productie,
prestari servicii si logistica.

In incinta se va construj spatiul pentru productie, prestari servicii sj logistica, drumuri de
incinta, parcari tehnologice, trotuare, constructii anexe tehnologice, spatii gospodaresti, spatii
verzi si de protectie, iluminat de incinta, retele edilitare, imprejmuire, semnalistica, etc.

- reglementarea procentului de Ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului,

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile si pietonale Ia amplasament si stabilirea
reglementarilor privind parcarea si spatiile verzi,

- Propunerea infrastructuri tehnico-edilitare in vederea asigurarii utilitatilor nNecesare investitiei.

a. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate
Functiunea propusa pentru parcelele sys mentionate este cea de spatii de productie,
prestari servicii si logistica.
- Functiunea principala:

- Functiuni complementare/conexe:
- cai de comunicatii — drumuri, platforme carosabile, spatii amenajate pentru parcari biciclete si
motociclete
- amenajari tenico-edilitare
- accese
- Zone verzi amenajate si/sau neamenajate

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G,, incinta propusa spre
reglementare are destinatia stabilita de teren intravilan cy categoria de folosinta arabil, zona cuy

c. Situatia existenta rivind echiparea tehico-edilitara
Zona studiata este echipata din punct de vedere edilitar.
- Retele apa-canal — in apropierea zonej studiate, parale cu Calea Bodrogului exista retea de apa
potabila care poate asigura necesarul de apa pentru obiectivul propus, printr-un bransament de



apa pentru care se va solicita avizul de bransament de Ia operatorul de apa, Compania de Apa
Arad SA.

Cea mai apropiata retea de canalizare menajera existenta in Zona este in apropierea
sensului giratoriu de pe Calea Bodrogului, la cca 750,00m de la amplasamentul obiectivulyi

propus.

Cea mai apropiata retea de canalizare pluviala existenta in zona este in apropierea
sensului giratoriu de pe Calea Bodrogului, la cca 750,00m de Ia amplasamentul obiectivulyi
propus.

- Retele de energie electrica — zona studiata este traversata de retele de distributie de energie
electrica - linii electrice subterane de joasa tensiune (LES 0,4kV) care alimenteaza iluminatul

Incinta cu cladiri apartinand A.N. Apele Romane, amplasata langa calea Bodrogului (conf.
planului de situatie) este alimentata cu energie electrica printr-un cably subteran de joasa
tensiune (LES 0,4kV) cu traseu paralel cu Calea Bodrogului, pe partea nordica a acesteia.

In afara zonei studiate, pe Calea Bodrogului exista o linie electrica aeriana de medie
tensiune (LEA 20kV) al carei capat se afla la cca. 1km Spre vest fata de amplasamentul

obiectivului propus.

Libera Curtici Arad, situata Ia nord de amplasamentul obiectivului propus (stalpi metalici
amplasati intre carosabil si limita dinspre nord a noului obiectiv propus).

- Retele de gaz — pentry incalzirea spatiilor pe timp de iarna, beneficiaryl solicita utilizarea
gazelor naturale.

Folosirea gazelor naturale este avantajoasa din punct de vedere economic, fata de alte
surse de energie (solid, lichid, electric), cat si sub aspectul unui randament mai ridicat al
instalatiilor, cu posibilitatea intretinerii si exploatarii acestora.

Exploatarea rationala a combustibilului si cerintele moderne, necesita implinirea
urmatoarelor functii mai importante, cum ar fi:

° utilizarea gazelor naturale cy randament ridicat,
posibilitatea reglarii temperaturii,
supravegherea arderii,
eliminarea gazelor in exterior,
exploatare fara dificultati,
respectiv, considerente de mediu — utilizarea gazelor naturale reduce poluarea mediului
ambient ia minimum, in comparatie cu alte surse.

Din analiza situatiei existente a retelelor de gaze din zona, se constata ca exista o retea
de gaze naturale de presiune medie prin care se alimenteaza consumatorii din Zona Libera
Curtici Arad. Conducta este montata de-a lungul drumului de acces la Zona Libera Curtici
Arad, diametrul fiind de Dn 160mm teava SDR11PE 100.

Conducta de gaze naturale presiune medie, pleaca dintr-o statie de reglare — masurare
de sector (SRMS) amplasata in apropierea sensului giratoriu de pe Calea Bodrogului, care
deserveste aeroportul Arad, respectiv Zona Libera Curtici Arad.

®» & & e



Accesul la incinta — accesul principal in incinta studiata se va realiza din drumul
judetean Dj682-Arad — Bodr g , drum asfaitat cu doua benzij de circulatie .Deasemenea linga
latura de vest a incintej Se€ va realiza un drum de accces ,tot cu doua benzj ,tot din drumul
judetean Dj 682, care va fi folosit in cazuri ocazionale __

1.8.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ
Incinta reglementata are o Suprafata de 57.100,00mp, conform cf. nr. 334206, 334258,
334210, 348869 — Arad si reprezinta terenul beneficiarulyij Mot Ginel Adrian.
Interventiile urbanistice in zona se refera la amenajarea amplasamentului si la
construirea unor constructii noi.
Totodata se doreste extinderea retelelor de utilitati pana la amplasamentul reglementat.
Zona studiata cuprinde inclusiv vecinatatile terenului reglementat prin prezenta
documentatie.
Principala functiune Propusa in zona este: amenajarea si functionalizarea
amplasamentului si construjrea unei noi zone de productie, prestari servicii sj logistica.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:
* stabilirea noii functiuni permise,
* reglementarea procentului de OCupare si a coeficientului de utilizare al
terenului,
* rezolvarea circulatiei si g acceselor carosabile si pietonale Ia teren, si
stabilirea reglementarii privind parcarea si spatiile verzi,
® propunere infrastructurij tehnico-edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitie;.

Categoriile de lucrari necesare nvestitiei vor fi:
amenajarea amplasamentului,

realizarea de constructii noi,

drumuri de incinta si locuri de parcare aferente functiunilor propuse,

amenajarea de spatii verzi pe parcelele propuse si zone verzi de protectie fata
de terenurile invecinate anind alte destinatii,

asigurare acces carosabil sj pietonal in incinta

Q0 oow
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1.9. Circulatia si accesele la parcela :

Accesul la amplasament se va realiza din Dj 682F. Pentry un acces usor si pentru a nr
a obtura circulatia inspre Bodrog se va realiza de asemenea o banda in plus pentru
realizarea unei circulatii fluiente .

Nu se va realiza acces in incinta dinspre Bodrog , realizarea acestuia facindu-se prin
sensul giratoriu existent |a 750,00 m fata de amplasament

In incinta zonei reglementate se prevad drumuri , parcari , alei pietonale |, parcari
inierbate .



BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

EXISTENT
SUPR.

EXISTENT
%

PROPUS
SUPR.

PROPUS
%

FUNCTIUN
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 57.100,00

100,00%

DRUM JUDETEAN 682F

SP. \/ERZI NEAMENAJATE

SP.VERZ| AI\/IENAJATE TALUZ [

P/—\DURE/\ C,EALA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE
I DEPOZITARE - EXISTENT

4{

APELE ROMANE - . - EXISTENTE

ENSTITUTH ADMINISTRATIVE

PISTA BI(JICLETE - EXISTENTA

SERV.SI LOGISTICA —~ PROPUS
CONST.ANEXE UTILITATI
CONST.SPATHGOSPOD.

| CABINA POARTA,ETC - PROPUS

30.834,00

54,00%

] !

SPAT!I DE PRODUCTIE PREST, {
|

l

PARCARI, PLATFORME -PROPUS

LDRUMUN"TAOTUARE

14.846,00

26,00%

DRUMURi ACCES IN INCINTA
| - PROPUS

11.420,00

20,00%

);SP VERZ‘ N EAMENAJATE TE IN INCINTA

| 57.100,00

'TO‘T"/TL“”‘"“ -
ZONA STUDIATA

100,00%

57.100,00

100%

POT EXISTENT
CUT EXISTENT

= 0,00 %
=0,00

d. Circuiatia si accesele la parcela
ccesul la amplasament se va realiza din
obtura circulatia
amplasamentului.

Pentru iesirea din incinta inspre Bodrog se va realiza de asemenea o banda in plus pentru

realizarea unei circulatii fluente.

Nu se va realiza acces in incinta dinspre Bodrog, realizarea acestuia facindu
de amplasament.
In incinta zonei reglementate se prevad drumuri, parcari, alei pietonale, parcari inierbate.

sensul giratoriu existent la 750,00m fata

POT PROPUS =54,00 %

CUT PROPUS =0,70

DJ 682F.

inspre Bodrog, se va realiza o band

Pentru un acces usor si pentru a nu
a de circulatie in plus in dreptul



2. INDICATORI PROPUS] :

2.1. Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime :

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT | PROPUS PROPUS
SUPR. % SUPR. %

TEREN ARABIL - INTRAVILAN 74.235,00 |[78,30% 17.135,00 | 18,00%
DRUM JUDETEAN 682F ‘ 1.688,00 | 1,78% 1.688,00 | 1,78%
| 838,00 | 0,89% 44500 | 0,47%

SP.VERZI NEAMENAJATE
| SP.VERZI AMENAJATE - TALUZ 3.132,00 | 3,30% 3.132,00 | 3,30%
2.35% | 2.224,00 | 2,34% |

8,96% 8.488,00 8,90%

PADUREA CEALA
3.628,00 3,82% 3.628,00 3,82%

ZONA UNITATI INDUSTRIALE
/ DEPOZITARE - EXISTENT
INSTITUTII ADMINISTRATIVE
APELE ROMANE - EXISTENTE
PISTA BICICLETE - EXISTENTA
SPATII DE PRODUCTIE PREST.
SERV.S| LOGISTICA - PROPUS
CONST ANEXE UTILITATI
CONST.SPATIIGOSPOD.
CABINA POARTA,ETC - PROPUS
DRUMURI, TROTUARE
PARCARI, PLATFORME -PROPUS

DRUMURI ACCES IN INCINTA ’ '

- PROPUS
94.800,00
POT EXISTENT = 1,25 % POT PROPUS =32,90 %

0,60%
32,50%

567,00 0,60%

30.834,00

14.845,00 | 15,65%

%

393,00 r 0,41

| 11.42,00 | 12,64%

: |
TOTAL 100,00% | 94.800,00 | 100%

| ZONA STUDIATA

SP. VERZI NEAMENAJATE IN INCINTA
CUT EXISTENT 0,012 CUT PROPUS = 0,42



2. INDICATORI PROPUSI:

a. Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

b.
C. Indicatori urrbanistici obligatorii — limite minime si maxime
d. Reglementari obligatorii
1. Modul de integrare al investitiei in Zona
b. Analiza SWOT
2. Consecinte social economice la nivel de UTR si g nivelul localitatii
3. Categorii de costuri Suportate de catre investitori privati
4. Justificarea oportunitatiirealizarii investitiilor solicitate
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| Nrcad 304078 | R STUDIU DE OPORTUNITATE
ZONAHIBERA CURTICI - ARAD | Nr.cad.322445 304098 04 - CONCEPT PROPUS

SC CARPATAIR SA | 302061 Spatii de productie , prestari servicii si logistica "
Calea Bodrogului Nr. 24/C; 24/B - Arad - jud.Arad
nr.cad.322454

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI
= :—'.Z_..."___r_________% SUPRAFATA| % SUPRAFATA %
| TEREN ARABIL - INTRAVILAN 7423500 7830 % 17.135,00 1800 %
DRUM JUDETEAN 882 F 1.688,00 1.78 % 1.668,00 1.78%
N SP. VERZI NEAMENAJATE 838,00 0,85 % 445,00 0,47 %
SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ 3.132,00 3,30 % 3.152,060 330%
PADUREA CEALA 222400 235% 2.224 00 234%
ZONA UNITAT] INDUSTRIALE
| DEPOZITARE - EXISTENTE 8.488.00 8,86 % 5.488.00 890%
[TNSTITUTH ADMINISTRATIVE
APELE ROMANE - EXISTENTE 262800 3,82% 3.628,00 382%
Parcela {2)
PISTA BICICLETE - EXISTENTA 567,00 | 080 % 567,00 0,60%
Nr Coordonote pet.de contur Lungimi SPATI DE PRODUCTIE PREST.
e laturi SERV.SI LOGISTICA - PROPUS e —_— 30.834,00 3250%
- X [m] Y [m] D(i,i+1) DRUMURI , TROTUARE
- S—— s : 45,
11| 525802.155| 212441.263]  13.388 *—-——-—USJ;SESEI Sy —— i
21| 525802.802| 212427.891 12.047 PRORAS - et 393,00 0.41%
31l 525803.401] 212415.858 7.453 gy ey
4/l 525803.771] 212408.415 59.302 ) = v 11.420,00 1264%
51 525806.631| 212349.182 13.903
6/ 525806.912| 212335.282 11.746 TOTAL ZONA 94.800,00 100,00 % 84.800,00 100.00 %
if s naviesl  ou e s—
ol 525811.674| 212243.495|  23.644 YT exisiand = 0,012 CUt o = 4,
10! s25812.882| 212219.882! 277.230
11} 525535.89%9 212208.186 22.635
12, 525535.500{ 212230.817 17.602
13| 525553.075 212231.785 54,725
14] 525807.724) 212228.821 52.818 BILANT TERITORIAL INCINTA
15| 525604.752] 212281.656 52.126
18] 525552.628| 212281.233 18.314 EXISTENT PROPUS
0 17|l 525534.332] 212282.037 14.908 EUNCTIUNI
g i 18| 525534.038| 212296.942 15.0861 . -
o 1d| 525533.744| 212312.000| 12.738 SUPRAFATA| % ISUPRAFATA| %
g 20| 525533.580| 212324.737 12.782 TEREN ARABIL - INTRAVILAN 57.100,00 [100,00% — ——
) b Pt 2| 525533.413| 212337.518)  92.248 T s e it g ot o
bl s . 2‘_‘ 525531.454 | 212429.745| 270.948 S Ve N s
N o O S(2)=57100.05mp P=1135.785m SP. VERZ] AMENAJATE - TALUZ R R B N
:3) < Q PADUREA CEALA — — J— s
J6.46 UE) 10651 ™ % E‘ FONA UNITAT] INDUSTRIALE
1S 4 { DEPOZITARE - EXISTENTE R S bt S
o> nr.cad.334218 - R UTi ADMINISTRATIVE
_E'l (6] © - APELE ROMANE - EXISTENTE T — s e
| 108.
- o e 8 o — PISTA BICICLETE - EXISTENTA - S A O
. - c < SPATH DE PRODUCTIE PREST.
106 fg SERV.SI LOGISTICA - PROPUS — P 30,834,00 5400 %
06.65 | | b o) DRUMURI TRCTUARE
| A PARCARLPLATFORME-PROPUS,  ——— — 14.846,00 26,00 %
i © DRUM ACCES IN INCINTA o
o 10875 © -PROPUS
10688 | o SP.VERZI IN INGINTA . e 11.420,00 20,00 %
A | -
3
TOTAL ZONA 57.100,00 100,00 % 57 100,00 100.00 %
| 106.68
106de - ‘: nr.cad.334223 POT existent = 0,00 % POT propus = 54,00%
5 | . CUT existent = 0,00 CUT propus = 0,70
Jo6lsa ?%'78 w LIMITA ZONEI STUDIATE . el
 LIMITA TERENULUI AFERENT =1 “JUDETUL
st | i b PRIMARIA MJN!CIPIULUl ARAD
¥ e S S EE ES DELIM!TARE INCINTA
i"‘jﬂf e ) HE __. — INTERIOARA ANEXA é?uNiTATE .
; = CLADIRI EXISTENTE AVIZU ﬁ DE OPO it
. 00
106.65 = CLADIRI PROPUSE Nr A7 din28.25 W0L0
b iatd w0 TEREN ARABIL = B ool
™ INSTITUTIl ADMINISTRATIVE Arhitect:eh,
106.62 o] S IND.DEPOZITA™" ~V'oTme
106.57 U DRUM JUDET.
| . “
& c SP. VERZ! NEAMENAJATE
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MINISTERUL MEDIULL,
APFLOR ST PADURITOR

by AGENTIA NATIONALA PENTRL
PROTECTIA MEDIULLY

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 14002 din 14.08.2024

72 urmare a notificarii adresatd de MOT GINEL ADRIAN P.F.A., cu sediul in m.

, Judetul Arad privind planul ,,Intocmire PUZ $i RLU “Spatii de proauctie, prestarii
servien 1 wgistica”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Catea Bodrogului, nr. FN, 24/C,
24/B, C.F. nr. 334206 Arad, 334258 Arad, 342210 Arad, 348869 Arad, jud Arad, - conform CU nr.
170/15.02.2024, inregistratd la APM Arad cu nr. 2408/R/11111 din 25.06.2024 si completarile
ulterioare cu nr. 2799/R/12783/16.07.2024, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarite si completérile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile §i completirile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturate, a
florei 5i faunei salbatice, cu modificirile si completirile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu Proces
verbal nr. 12490/17.07.2024 si a completritor la documentatia depusa la APM Arad;
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide: R
planul propus ,,Intocmire PUZ si RLU “Spatit de productie, prestari servicii si logistica”, propus a
fi amplasat in municipiul Arad, str. Calea Bodrogului, nr. FN, 24/C, 24/8B, C.F. nr. 334206 Arad,
334258 Arad, 342210 Arad, 348869 Arad, jud Arad, titular MOT GINEL ADRIAN P.F.A., nu necesita
evaluare de mediu si se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare, fie
in privinta alocérii resurselor

Planul prevede realizarea unui ansamblu spatii de productie, prestari servicii i logistica.
Amplasamentul este situat in intravitanul municipiului Arad categoria de folosinta a terenului fiind
arabil. Conform P.U.G. Municipiul Arad aprobat, incinta se afli UTR 67, cu interdictie de construire
pana la elaborare PUZ.

Amplasamentul are o suprafatd de 57100 mp iar prin PUZ se doreste realizarea unei zone de
productie, prestdri servicii $i logistica.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUN) mp m mp %
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 57.100,00 100,00% 57.100,00 100,00%
5patii Productie, Servicil, Logistica S - 30.834,00 54,00
Brumuri, Trotuare, Parciri, Platforme = s 14.846,00 26,00
Spatii verzi amenajate in incintd - - 11.420,00 20,00

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor P, P+1, P + 2 (in zona birourilor), Hmax va fi stabilit
astfel incdt sd nu depaseasca inaltimea maxima impusi prin avizele ce se vor abtine conform
Certificatului de Urbanism nr. 170 din 15.02.2024 respectiv Tnaltimea stabilitd prin Avizul Autoritatii
Aeronautice Civile Romane.
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Planul prevede (la frontul stradal pe o adancime de cca. 50 m) realizarea de parcari pentru
autoturisme, biciclete, motociclete, cabina poarta si portile de acces in incinta spatiului construit -
rutier si pietonal. In incinta se vor construi spatiul de productie, prestari servicii si logistica,
drumuri de incinta, parcari tehnologice, trotuare, constructii anexe tehnologice, spatii
gospodaresti, spatii verzi si de protectie, iluminat de incinta, retele edilitare, imprejmuire,
semnalistica, etc .

Functiunile permise vor fi: spatii de productie, prestiri servicii si logistici in regim de inaltime
parter, parter + 2 etaje - in zona de birouri, avand o inaltime maxima la cornisd de 14,00 m,

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri 5i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt:

- la Nord - CF. nr. 3189433 - Consiliul jud. Arad - Administratia Zona Libera Curtici - platforma Arad;
-laSud - CF.nr. 334256 - Administratia Nationala - Apele Romane; CF.nr. 334261 - UAT Arad - zona
verde adiacenta Caii Bodrogului; CF.nr. 351378 - Municipul Arad - domeniu public Calea Bodrogului
CF.nr. 348957 - Administratia Nationala - Apele Romane;

-laEst - CF. nr. 334218 - teren arabil teren proprietate privata;

;- laVest - CF. nr. 334209 - teren arabil teren proprietate privata.

In vecinatatea amplasamentului, functiunile ternurilor sunt "zond industriald” a zonei industriale
Curtici, societatii comerciale private, aeroportul Arad, zoni prestarii servicii; Parcul Natural Lunca
Muresului.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordanti cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare si nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltérii durabile. PUZ -ul nu prevede realizarea unor obiective in care s3 se
desfagoare activitati cu impact asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa: necesarul de apa potabil3 si cea pentru uz menajer va fi asigurat de (a reteaua
publica;

Evacuare ape uzate: apele uzate menajere provenite de la spatiile de productie, prestarii servicii si
logistica vor fi cotectate si deversate in reteaua publici de canalizare menajera a municipiului Arad;
Canalizare pluviald: apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate
ape conventional curate, se propune realizarea de receptori si colectoare de canal pluvial care vor
conduce apa la bazinele de retentie, de unde apa colectati va fii utilizats pentru udarea spatiilor
verzi;

- apa pentru stingerea incendiilor, vor fii prevatuti hidranti subterani pentru stingerea incendiilor la
distante maxime de 100 metri unul fat3 de celalalt;

- apele colectate de pe platformele carosabile si parciri vor trece printr-un separator de
hidrocarburi inainte de a fi deversate in refeaua de canalizare a municipiului Arad.

Energia electrica: se va face printr-un racord la reteaua stradala existent in zoni.

Deasemenea pe cca. 50 % din suprafata acoperisurilor spatiilor de productie, depozitare si logistica
vor fi amplasate panouri fotovoltaice - aprox. 15.000 mp, partial pe parcarile pantru autoturisme
ale angajatiilor si peste parcirile pentru biciclete $i motociclete vor fi acoperite cu panouri
fotovoltaice.

Alimentarea cu energie termica: se propune realizarea racordarii la reteaua de gaze naturale.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu:

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucrdri de alimentare cu apa potabild, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitenti a retelei de canalizare menajera prin extinderea
acesteia.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legistatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse.
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Vor fi respectate prevederile QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificirile si completarile ulterioare.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tn special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

In cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in dous etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cit si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in pericada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucririle de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucririle prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontierd a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizat3*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrdrilor pentru constructia propusa si a dotérilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor §i preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motoring, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselin),
vopsele, solventi etc,

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sinitate publicd nr.
281/20.06.2024, de cétre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, in care se mentioneaza ca
*planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publicd*,

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficid si mirimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, categoria de folosinta arabil in
intravilan, utilizadndu-se o suprafata totala de teren de 57100 mp.

f) Valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimeniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente.

Amplasamentul planului se afld la cca 100 m de Parcul Natural Lunca Muresului. Se vor respecta
conditiile/masurile impuse de Administratia Parcul Natural Lunca Muresului prin punctul de vedere
emis.

Depésirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urménd ca restul sa fie destinate dezvoltirii
zonelor verzi, cilor de acces si platformelor de parcare impreuni cu alei pietonale

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobati cu modificiri si
completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completirile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului;
- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor §i prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare:
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Se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucrarilor, organizarea activitatii se
va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.

Parcajele

Vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajati/clienti, parcaje autovehicule de transport de
tonaj redus §i platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate si
prevederilor HG 525/1996.

Adoptarea planului fard aviz de mediu in acesta etapad nu exclude posibilitatea ca proiectele
nominalizate in plan sa fie supuse ulterior evaludrii impactulu asupra mediului §i evaludrii
adecvate/evaluirii corpurilor de ap4, in conformitate cu prevederile legate in vigoare (Legea nr.
292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice $i private asupra mediului,
Legea 107/1996 precum si a altor acte normative in legitura cu proiectele aftate in derulare).

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completérile si
modificarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanut localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice;

- HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ultericare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consitiului de stabilire a unei liste de deseuri pericutoase in temeiul art, 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzind
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- SR nr. 10009/2017 - Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant

$i a altor acte normative care reglementeazi acest tip de planuri/proiecte,

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, etaborati de titular;

- Dovada achitatii tarifului corespunzator procedurii (MAN3068/19.06.2024 i MANO972/14.06.2024);

- Certificat de urbanism nr. 170/15.02.2024 eliberat de Primiria Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 11 din 29.04.2024 emis de Primaria Municipiului Arad:

- Memoriu de prezentare intocmit de 5C ,,D&D Design Proiect” SRL;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") dati in data de 25.06.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea §i completarea unor acte normative data in data de 25.06.2024;

- Extras de carte funciard nr. 334210 Arad, 348869 Arad, 334258 Arad, 3434206 Arad emise de citre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad;

- Plange anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului:

- Notificare de asistentd de specialitate de sanitate publicd nr. 281/20.06.2024, eliberati de
Directia de Sanatate Publica Arad:

- Cerere in vederea emiterii avizului pentru amplasamentul nr. 16921 din 18.06.2024 in faza PUZ si
Acord emis de catre Compania de Apa Arad SA nr. 16921 din 02.07.2024;

- Acord favorabil pentru protectie civila nr. 1 922 950 din 20.06.2024 emisa de citre Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile Goldis” al judetului Arad;
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- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- respectarea punctului de vedere emis de cédtre Parcul Natural Lunca Muresului prin adresa nr.
792/A.R./27.06.2024 in care se precizeaza cd: terenul sd nu fie imprejmuit pani in apropierea
drumului si sa se lase o portiune ca spatiu verde neimprejmuit pe o latime de 5 - 6 metri;

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate tehnologice si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publicd de canalizare
menajera a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu modificirile si completrile ulterioare;

- incazul in care activitatea de productie va genera ape uzate tehnologice pentru care se va impune
o preepurare nainte de evacuarea in canalizarea menajera, se vor realiza toate instalatiile de
preepurare necesare pentru incadrarea acestora in limitele de calitate pevizute in standardele in
vigoare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incintd vor fi dirijate spre reteaua de
canalizare pluviala sau la nivelul solului §i se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completirile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cat mai reduse, cu
incadrarea in limitele legale);

- e va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze ciile de acces, sa nu poati fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.);

- in perioada de functionare se vor ua toate masurile necesare pentru a se evita poluarea solului si
subsolutui.

Gestionarea deseurilor:

in perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli impermeabile citre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societti autorizate
in transportut deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificari i completari ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curdtarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasi;

- vor fi luate toate masurile astfel incat activitatea care se va desfisura si nu aibe un impact
negativ asupra biodiversitatii din Parcul Natural Lunca Murestiui.

Spatii verzi

In incinta studiata sunt propuse plantatii decorative i zone verzi inierbate de minim 20,00 %.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie, constand in
plantatii de atiniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, gazon, etc.
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- Acord favorabil pentru securitatea la incendiu nr. 1 922 949 din 20.06.2024 emis3 de citre
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,Vasile Goldis” al judetului Arad;

- Aviz favorabil de principiu nr. 161 292 din 27.06.2024 emis de citre inspectoratul de Politie
Judetean Arad, Serviciul Rutier;

- Aviz favorabil de amplasament nr. 20276884/03.07.2024 emis de citre Retele tlectrice Banat SA;

- Aviz favorabil nr. 18689 din 15.07.2024 emis de catre Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

- Aviz de principiul nr. 214671365 din 10.06.2024 emis de citre Delgaz Grid SA;

- Aviz de principiu ar. 55395/Z1/01.07.2024 emis de citre Municipiul Arad, comisia de eliberare
autorizatiei de acces la drumul public;

- Punct de vedere nr. 792/A.R./27.06.2024 emis de Administratia Parcului Natural Lunca Muresului;

- Lista de control pentru etapa de evaluare initiald pentru planuri/programe conform
Ord.1682/2004;.

- Certificat de inregistrare emis de catre Oficiul Natuinal Al Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Arad Seria B, nr. 3889051, CUI 41311861 din 25.06.2019, F2/646/25.06.2019;

- Praces verbal nr. 12490/17.07.2024 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit;
Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a panului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in ,,Glasu! Aradului“ din 18.06.2024 si 21.06.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Glasul Aradului“ din 26.07.2024, inregistrat
la APM Arad cu nr. 2847/R/13039 din 29.07.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 26.07.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/ publicului interesat referitoare la plan.

Prezenta decizie T§i pastreaza valabilitatea pe toatad perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului gi a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificérii iar autoritatea competenta decide, dupi caz, pe baza notificirii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informénd titularul cu
privire la aceasta decizie. Pand la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in sensul
prevazut mai sus, este interzisd desfasurarea oricarei activititi sau realizarea proiectului, planului
ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificirii.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
§i private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de reglementare inaintea
demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea [a APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urmdresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentetor stabilite de legislatia in
vigoare."”

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale

CDIREGTORF™ JTIV

. . ) SRerome i
yef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii .
Bociort Claudiu
Intocmit, 2R
Muntean Alexandri ' -
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MINISTERUL MEDIULUI, n, AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR $1 PADURILOR Y PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Nr. .72.¢99.117.07.2024

PROCES-VERBAL
intocmit In baza sedintei Comitetului special constituit
desfasurata la sediul APM Arad

In data de 17.07.2024, ora 11:00, a fost convocat Comitetul Special Constituit pentru etapa de
incadrare in procedura evaluirii de mediu pentru Elaborare PUZ si RLU "Spatii de productie,
prestari servicii §j logistica”, titularul planului MOT GINEL ADRIAN P.F.A., dosar inregistrat ta APM
Arad sub nr. 2408/R/1111 din 25.06.2024.
Prin Adresa nr. 12113/10.07.2024 a fost inaintat membrilor CSC memoriul de prezentare al planului
mai sus-mentionat si au fost solicitate puncte de vedere in scris, referitoare la realizarea planului.
Participanti din partea APM Arad:

- Muntean Alexandru

m, Membrii CSC invitati la sedinga:

- Primaria Municipiului Arad

- Garda Nationald de Mediu - Comisariatul Judetean Arad
- D.5.P. Arad

- Parcul Natural Lunca Muresului

Invitati:

- MOT GINEL ADRIAN P.F.A. - titular

- 5C ,,D&D Design Proiect” SRL - proiectant.

Tn cadrul sedintei Comitetului Special Constituit, organizatd in baza H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe s-a analizat planul
propus, care are ca obiect "Elaborare PUZ si RLU ” *, titularul planului MOT GINEL ADRIAN P.F.A.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarului MOT GIONEL ADRIAN
P.F.A. in vederea realizérii unei zone productie, prestari servicii si logistica.

Incinta propusa pentru reglementare, are suprafata de 57100 mp, este situata in municipiul Arad,
aceasta este compusa din 4 parcele, categoria de folosinta arabil, situat in intravilanul municipiului
Arad dupa cum urmeaza: extras CF nr. 334206, 334258, 334210, 348869 Arad.

 Destinatia conform functiuni existente teren situat in psv 67 subzona spatii verzi amenajate, Ppp67

subzona perdea de porotectie, 567 subzoni destinatie speciala;

Conform Certificatului de urbanism nr. 170 din 15.02.2024, emis de Prim&ria municipiului Arad,
functiunea propusa in cadrul actualului plan este "Spatii de productie prestari servicii si logistica;

Se prevede realizarea unor spatii de productie, prestari servicii si logistica cu dimensiunile in plan
de cca. 176,00 x 170,00 m = 29.920,00 mp (30.000,00 mp}, in regim de inaltime parter, partial
parter + 2 nivele (in zona de birouri in prima travee din partea de sud a cladirii), insumand o
suprafata construita la sol de cca. 30.000,00 mp. Aceasta hala va fi realizata cu fundatii continue pe
perimetru si izolate in rest, din beton armat, structura de_rezistenta va fi realizata din stalpi si
grinzi din beton, inchiderile exterioare vor fi realizate in sistem termoizolant - (casete metal, vata
minerala termoizolanta, folie p.v.c., tabla), invelitoare - (tabla cutata, folie p.v.c., termoizolatie
vata minerala, membrana hidroizolanta).

In incinta se vor realiza drumuri, platforme si parcari pentru rezolvarea circulatiei in incinta si a
deservirii cu mijloace auto a spatiilor de productie in suprafata de cca. 30.834,00 mp, de asemenea
in incinta se vor realiza trotuare si alei pietonale pentru accesul pietonal la obiectivele de investitie
nou propuse.

Pe amplasamentul de investitie s-a prevazut o suprafata care sa fie rezervata utilitatilor (puturi
forate, rezervor incendiu, post trafo, statie de epurare, etc.) in suprafata de cca. 840,00mp.
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De asemenea perimetral cat si intre obiectivele de investitie s-au prevazut zone verzi si de

protectie in suprafata de cca. 11.420,00 mp. _
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

FUNCTIUNI

EXISTENT

EXISTENT

PROPUS
SUPR.

PROPUS

TEREN ARABIL - INTRAVILAN

..........

DRUM JUDETEAN 682F

SPATII VERZ) NEAMENAJATE

SPATH VERZI AMENAJATE- TALUZ

..........

PADUREA CEALA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE
/ DEPOZTARE - EXISTENTE

INSTITUTII ADMINISTRATIVE
APELE ROMANE - EXISTENTE

PISTA BICICLETE - EXISTENTA

SPATII DE PRODUCTIE PREST.
SERVI. 51 LOGISTICA - PROPUS

30.834,00

DRUMURI , TROTUARE
PARCARI , PLATFORME - PROPUS

14.846,00

DRUMURI ACCES IN INCINTA - PROPUS

SPATII VERZI IN INCINTA

11.420,00

TOTAL
INCINTA

100,00%

57.100,00

100,00%

POT EXISTENT =0,00 % POT PROPUS = 54,00 %

CUT EXISTENT = 0,00 CUT PROPUS =0,70

Indicatorii urbanistici propusi : POT max. - 54,00 % ; CUT max. - 0,7

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor P, P+1, P + 2 (in zona birourilor), Hmax va fi stabilit
astfet incat sa nu depaseasca inaltimea maxima impusa prin avizele ce se vor obtine conform
Certificatului de Urbanism nr. 170 din 15.02.2024 respectiv inaltimea stabilita prin Avizul Autoritatii
Aeronautice Civile Romane,

CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului

1. Caracteristicile planului:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie In privin{a alocarii resurselor;

- Planul propus creeaza cadrul pentru viitoarea investitie ce se va incadra in functiunile ce ocupa
zona studiata, respectiv zona locuinte colective §i spatii comerciale/prestari servicii deoarece
terenurile sunt libere de constructii, categoria de folosinta curti constructii. Planul va determina
utilizarea unei suprafete de teren relativ 57100 mp;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele ir
care se integreaza sau care deriva din ele;

- Certificatul de Urbanism nr. 170/15.02.2024 a fost emis in temeiul reglementérilor Documentatiei
de Urbanism nr./faza P.U.Z.. Terenul propus spre reglementare are folosinta arabil in intravilan.
Vecinatatile terenului sunt:

Terenul studiat nu se invecineaza: - la nord - c.f. nr. 3189433 - Consiliul jud.Arad -
Administratia Zona Libera Curtici - Arad - platforma Arad |

- lasud - c.f.nr. 334256 - Administratia Nationala -Apele Romane
c.f.nr. 334261 - UAT Arad - zona verde adiacenta Caii Bodrogutui
c.f.nr. 351378 - Municipul Arad - domeniu public Calea Bodrogului
c.f.nr. 348957 - Administratia Nationala -Apele Romane

- la est - c.f. nr. 334218 - teren arabil teren proprietate privata

-lavest-  c.f. nr. 334209 - teren arabil teren proprietate privata

c) relevanta planului sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile
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Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabili a zonei in perspectivd, zoni de locuinte colective
§i spatii comerciale /prestéri servicii, scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G,
nr. 1076/2004.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Utilitati:

Alimentarea cu api -

Alimentarea cu ap3 se va face prin racordare la reteaua de alimentare cu apa a municipiului Arad
Canalizarea menajera si pluviald

In zona propusa exista sistem centralizat de canalizare menajera la care se va putea racorda instalatia
de canalizare menajera din incinta obiectivului propus.

Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se propune realizarea
de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la bazine de retentie, de unde apa
colectata va fi folosita pentru udarea spatiului verde.,

Pe traseul retelelor nou propuse vor fi prevazuti hidranti subterani pentru stins incendii la distante de
maxim 100 m unul fata de altul

Alimentare cu energie electrici:

Alimentarea cu energie electrica din reteaua de alimentare cu energie electrica a municipiului
Arad;

Mentionam si alte surse alternative de producere curent sau energie electrica — respectiv posibilitatea
de amplasare a panourilor solare/fotovoitaice pe terasa constructiilor propuse pe amplasament . pe

, €ca.50 % din suprafata acoperisurilor spatiilor de productie, depozitare si logistica vor fi ampiasate
7 panouri foto voltaice - aprox. 15.000,00 mp. de asemenea partial parcarile pantru autoturisme ale

salariatilor vor fi acoperite cu panouri fotovoltaice. in totalitate parcarile pentru biciclete si motociclete
ale salariatilor vor fi acoperite cu panouri fotovoltaice

Alimentare cu gaze naturale:

Se va realiza prin bransarea la reteaua de distributie gaze naturale a municipiului

spatii verzi Se vor amenaja spatii verzi de minmun 20%, in conformitate cu prevederile din H.G. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism actualizat.

e) relevanta planului sau programului Pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile $i programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor);

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
§i anume: OUG nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006, precum $i actele normative
subsecvente.

Dupa incheierea oriciror lucriri de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor

m, (contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.
'In privinta deseurilor menajere §i a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata, in

pericada de locuire, fiecare dintre locatar vor detine pubele pentru colectarea deseurilor

municicpale amestecate, acestea se vor transporta prin intermediul operatorului de salubritate din
municipiul Arad.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Probabilitatea ca planul si genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia
va fi redusd, cu conditia respectirii legislagiei in vigoare.

b) natura cumulativa a efectelor;

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate in vecinitatea amplasamentului
propus (zona de locuinte), impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere,

¢) natura transfrontiers a efectelor;

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeazi n apropierea zonei de frontiera.

d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Planul propus este situat intravilanul municipiului Arad preponderent cu zone de locuinte, iar daca
se vor respecta conditiile de implementare ale planului nu se vor depasi limitele de calitate ale
factorilor de mediu.
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e) mérimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad ocupanduse o suprafata de 57100
mp. Numdrul locuitorilor potential afectati de plan nu este foarte mare §i se refera la populatia
care locuieste in zona apropiata investitiei. Planul nu va prezenta un risc major pentru sanatatea
populatiei.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in zona de patrimoniu cultural

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul nu implica schimbarea folosintei terenului din curti constructii Arad in zona rezidentiala.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Ptanul propus nu se va implementa in arie naturald protejata desemnata prin O.U.G. nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturate, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Dacd se vor respecta conditiile de implementare ale planului, nu se vor depdsi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

OBSERVATI! S| PUNCTE DE VEDERE:

ﬂ# KSP Aroal 2a 2 v/ AT T
w. 24l 2009024 -

TEAMEL 74 08.7924

A6P AP+t Hipol @AMM_MZA_A&’M&
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Lista participantilor (a sedinta C.S.C. din data de 17.07.2024, desfasurata la sediul APM Arad,
pentru proiectul ,Elaborare PUZ si RLU ”Spatii de productie, prestarii servicii si logistica”,

-APM Arad: _M U o TEAR 4 CEX Ana AL/

- GNM - CJ Arad __— %@)ﬁ{ |

- Primaria municipiului Arad - Wﬂ ‘

- D.S.P. Arad f-&osjpn _Qf 0t 0.a

P

- Parcul natural Lunca Muresuwn

- Titular - MOT GINEL ADRIAN P.* -

- Proiectant general - SC D&D Design Proiect

m&m AP 6 ol murdndht teypenaitanduduc
N o3 -

RepuaaToukia. perAc ol

®
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LN - . -
ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracter personal fnregisirat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. Inl. 22160/ 1537
22160/23.10.2024

MOT GINEL ADRIAN

Adresa de corespondent: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotérarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone Tn care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR ~ AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronauticd CivilA Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,Elaborare PUZ si RLU Tn vederea construirii "Spatii de
productie, prestari servicii si logisticd", pe terenul situat in localitatea Arad, Calea
Bodrogului nr. 24/8, 24/ C, NC 334206, 334258, 334210, 348869, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafaia de proiectie la sol a zonei |l de servitute
aeronautica civila, la 529,8 m S fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad sila 112,3
m V de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este
de 106,78 m.

Amplasamentuf obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'15,71" latitudine N; 21°16°13,75" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
170 din 15.02.2024;

3. Respectarea inal{imii maxime a obiectivelor de 15,52 m, respectiv cota absoluts
maxima de 122,15 m (106,63 m cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 15,52 m indl{imea maximéa a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform
tegislatiei aplicabile;

AACR CONTACT 4 = N
]
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucureyti, sector 1, Roménia @‘
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.45.72/ 21.233,40.62, ‘-'E"l{'""“*
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN SO 9001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANVAN CAA

e

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul $i proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund
pentru corectitudinea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisé spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de Ia data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigaliei aeriene gi atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridica si
maleriald a beneficiarului constructfiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice radspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitifile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



ADMINISTRATIA PARCULUI NATURAL
LUNCA MURESULUI

str. Padurea Ceala, nr. FN, Municipiul Arad, jud. Arad; cod postal. -

Conteazd pertru viftor! ONRC.: J02/638/2009; CUI: RO25645525
aspentiior Telefon: 0257 258010; Fax: 0257 258010

E-mail: parc@luncamurasului.ro; pagina web: www.rosilva.ro

REGIA NATIONALA A PADURILOR — ROMSILVA ‘
&

Nr.492 /A.R./27.06.2024

Cétre,
PFA Mot Ginel Adrian

Referitor la: adresa dumneavoastrd inregistratd cu numdrul 781 din 19.06.2024

Ca urmare a adresei dvs. referitoare {a PUZ Spatii de productie, prestari servicii si logistic - Calea
Bodrogului, nr. 24B, 24C, Arad vd comunicdm c3 respectivul amplasament este limitrof Parcului
Natural Lunca Muresului. Cu toate acestea este necesar ca la intocmirea acestui PUZ s3 se tin
seama ca o varietate de specii de animale ies din padure si traverseaz3 drumul asfaltat, spre locatia
unde se va intocmi acest PUZ, putidnd genera o serie de accidente celor care conduc mai ales
vehicule motorizate.

Ca urmare va transmitem acordul nostru in intocmirea acestui PUZ cu conditia ca terenul sd nu
fie imprejmuit pdnd in apropierea drumului si sd se lase o portiune ca spatiu verde neimprejmuit pe
o latime de 5 - 6 metri .

Cu stima,
Director,
ing, *»~=" in
intocmit,
ing. Ovidir* ~rv
! www.luncamuresulut.ro
> pagina 1 din 1
Y N2




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Stiada Sabin Dragol 2-4 Arad, judetul Aad Romanta, cod postal 330070
CIF/CUi RO 1683483, 0RC JU2/ 110721 02 1991

Capital varsan $i subscrls 9653 000 Lei

18AN ROT2 RNCB 0015 0061 5084 00C) - BCR

SR 37

24
AL A
RS A

tet +4Q 257 270 842
+40 257 270843
fax +40257 270 98)
apacanal@caarad o
www canad 1o

D
{ D P progtam Intre 800 16 00

Catre,
Mot Ginel-Adrian PFA

spre gtiingé:
O D&D Design Proiect SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 16921 din 18.06.2024,
prin care se solicitd aviz de:

anmplasament [ @ ]/ solutie telnicd de principiu [ O ]la fazd PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul
Elaborare PUZ i RLU in vederea construirii de ,,Spatii de productie, prestiri servicii i logistici”

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Calea Bodrogului, nr. FN, 24/C, 24/B
Beneficiar: Mot Ginel-Adrian PFA
Adresa beneficiarului: loc. ) } )
Certificat de Urbanism nr. 170 din 15.02.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicim urmitorul
acord
- cu menfiuni i conditii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: D&D Design Proiect SRL

' Rdmdne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint4, prezentul
document,

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitatile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de apa potabila,

Nu are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajer.
Dupi caz, traseele refelelor de apd-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacie ale acestora in teren vor fi mate”” ‘izate de delegatii operatorului,

care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiaruluifinve ului.
PRES . C.T.E.
r neral,
Ing. B “-Vasile

N,

éfq Ill

WL

N primat fata-verso 1/2

~}



acord (condifii, menfiuni, observatii)

Nr. 16921 din 18.06.2024
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU in vederea construirii de ,,Spatii de productie, prestiri servicii si logistici”

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Calea Bodrogului, nr. FN, 24/C, 24/B
Beneficiar: Mot Ginel-Adrian PFA

CONDITII:

1.

3.

Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat.
Pe proprietatea dumneavoastra se afla o conducta de apa potabili AZBO DN 150 mm care face
parte din sistemul public de alimentare cu api si de canalizare ce a fost concesionat Companiei
de Apé Arad S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public de alimentare cu apa
§i de Canalizare judeful Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26, alin. (2) din Legea
nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare in ceea ce privestre aceasta
conductda Compania de Apa Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate publica asupra
terenului pentru intrefinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului de alimentare cu api pe toata
durata existenei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu gratuit.

Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd gi/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare - executie —
recepiie — contractare ~ furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) i in
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

4. Prezentul aviz nu ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.

Imprimat fata-verso 2/2
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v
Preciziiri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea cmiten
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAL BRANSADMIENT / RACORD

pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(")

i. Bazz lepali
L. 213/17.11.1998 privind propriciatea publici si regimul jundic al acestein
L 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a servichlor comunitare de utthitap publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a servicwl de alimentare cu apa 1 canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legi nr, 50199 privind autorizarea executinii luerdnilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarca Regulamentului-cadru de organizare si lunctionare a serviciilor publice de apd-canal

2. Continutul decumentagivi tehnice anexi In Fisn tehnica: wiilitdti upd-canal alle lucrdirl exterivare

refele  brangare  wtilitdfi  civile industric
). Certificatul de l£b_ntli_sr_t_|_ic9pic), Nr "% din /5:. I t\ ): X X X
_b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr din ] X X
¢). Aviz CAA - solutie tehnics (copic) . Nr din X |
_d). Memonu general, importania, perioada de execupie planificati B3 X X hY
_t). Memorij specialitue apd, canal, exigente nunime de cahtale X | X X
n I_’_L“__'lﬂ,ﬂ““q‘_’““ij“ lcl:ilt_)riu—(:—l;lcxamln Ccu) X | X X X X
g)- Plan(planuri} topografic(e) sc. 1:500 - 1-1000 x| X X X
h). Planuri retele, lucriri subleranc {(dupa caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 B3 X X X O
8) F_’_langg'ﬂ[act;ri_;ﬂcc_Rgi_cgtc tehnologice api-canal (dupa caz) TJ X
h). Scheme lchnulogiuc._.g_t':llcﬂlu de montay, profile carcienstice X | X .
Dol o] dod
L G - i Lo
Avizele de specialitnte C.A. Arad necesare in dusarul tehnic se solicitd si se obfin de proicetant direct de la operator.
Dusarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publicd ce face obicetul Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizutui: (30 zile calendanistice de la data depunerii documentatiei complete)

1l. CONDITII S1 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul i in zona de proteciic sanitard a retelelor, instatfnlor si construcyiilor specifice aparlindnd sistemelor publice de
apd-canal cste interzisid amplasarea de construciu provizorn sau deflintive (HG 30005, OTU 13/08, Ord. MS 536/97)

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea In utilititile publice de apd-canal se infoemese profccte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de funcjionare ale
sistemelor publice exisiente i se avizeaza separat, pentru ficcare obicetiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici {debite, presiuni) $i conditile de calitate in punctul de
delimitare a instalafiilor publice/private se stabilese prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de .
alimentare cu apd i canalizare, solicitate si oblinute de proicetatnt in baza unei documentatii de specialitate, (_‘;

Solutiile tehnico-vcconomice pentru utilitigite noi de apd-canal §i vacordarea lor lo siste
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proicctare SF i PT

T T R PR

mele publice existente se

IIL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hol.Cons. Adin. CA. Aradueddin _
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tchnice C.A. Arad este de *) lei.

¢) Banca: Trezererin Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa penire avize de specinlitate nu este inelusii I taxa de avizare n Fisei tehnice i s va incasa de C.A. Arad,
separal,
IV, ALTE PATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):

= \msare (informativa) gospodiirii edilitare de apd-canal existente, pe planuri topogralice prezentate de proiectant, restituite.

T ERTR R e g YT

$i conform anexei C.A. Arad {*3*5) R —

NOTA:
Rubricile nunerotie ale formularuluj de Figh tehnicd s completcazs dupd cun wsivicnzd
{*1} De cdtie proicctant - cu datele rezuttute din docusientatic cenfan cermeler i izitmului - .
(*2) De cdtre pruiccinnt - cu le, p le 5 titlul prutesional ol acesiaia (en drept de scmnaiurd. abiliastautorizat in domeniu, polrivit legii).
(*3) De chire avizator, ca ummare o annlizei docusmentatied ¢ a FISEL TEHNICL depuse
( *} Rubricile marcate cu asterise sc cumpletcar de avieat la faza C.U. Tn funciic de cancternisticile lucririlur i de condiiile de amplasament.
(*4) De vltre titularbeneficior - cu dotele salicitate de avizotor pentru completanen Gactarii liscale

{*3) Date ori ceringe specifice luertrii, formulale de C.A Amd i C.U « In Tuzdd 8F, PV+CS, ori in procesul de analiz & dosarului tehnic in ancxa la Figh.
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retele

electrice

iletéle Electrice Banat S.A.

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 20276884 din 03/07/2024

Catre

MOT GINEL-ADRIAN PFA, domiciliul/sediul in judetul ARAD. -3~/ ~~agy)f sectorul/ comuna/
satul ARAD -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 20276884 / 05/06/2024, pentru obiectivul

SPATII DE PRODUCTIE, PRESTARI1 SERVICII SI LOGISTICA cu destinatia LOGISTICA situat

in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Calea BODROGULUL, nr. FN, bl.
- ,et. - ,ap. - ,CF 334206;334258;334210;348869., nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 20276884 / 03/07/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si ar. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine UT ARAD; B.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumari,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant san
alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal
intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES
20kV, LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5Sm (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; H. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi
minim 0,25m, NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de
intersectie (TRAVERSARE) a LES 20kV, LES 0,4 kV existenta cu conducta subterana de
distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa
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de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie (prevazut Ia
capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim
de traversare este 60°; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre
peretele conductei subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric subteran existent
(LES 20kV, LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul
electric existent este protejat in tub sau profil ,,U”, cf. NTE 007/08/00;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ**

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea condittilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU[O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Qrdinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheijerea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
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*® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordatii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 170 /
15/02/2024, respectiv pana la data de 15/02/2026.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.

Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria
Semnat de Gabriela
Maria Stanca
CGabritIL LA “AHRELA HIANCA
Data: la 93/87/20824
0 1e 13:57:55 UTC .
Verificat Intocmit
- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA

DORU HURUBA
PCTRICA DOHUY HURUDA

la @3/07/2824 la
12:43:18 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........ocooveeeneee. poeereneanasnas

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cn
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaritile de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
MOT GINEL ADRIAN P.F.A

AVIZ DE PRINCIPIU
214671365/10.06.2024

Stimate domnule/doamnd MOT GINEL ADRIAN P.F.A,

Urmare a solicitérii dumneavoastri 214668007 din 06.06.2024 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare Elaborare PUZ si RLU in vederea construirii de
'Spatii de productie ,Prestari servicii si Logistica corespunzator avizului de
oportunitate din localitatea Arad, strada Bodrogului, numarul 24b-24c judey
AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de sitnatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 10.06.2025 .

Cu respect,
Ridescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

ILEANA  otatysnea Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA-  Domemyagudse
RADESC moescu DANIELA  vosmn
Dete: 20240810 LAZAREAH  Galoy

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Rejea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara




DELGAZ
grid

X

|§| Imobil ce face scopul avizului Imobile
—Retea in lucru —-Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa —Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214671365/10.06.2024

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA- Cmabruredor
Danieca B
LAZAREAN 1403 caver



PROTELCOD

S.C. PROTELCO S A,
Ref}. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa; STR.ECATERINA TEODORQIU NR, 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: ROG8 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 18-06-2024 ﬂ:f '{i

Catre:

MOT GINEL-ADRIAN PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
Ginel-Adrian Mot

Conforim Cortificat de Urbanism nr 170 din 15.02.2024

in atantia,
Ginel-Adrian Mot

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFQ546194/8778 din dala 14-06-2024
Ca raspuns la solicilarea dvs. privind eliberarea avizulul Orange Romania S.A. pentru lucrarea

ELABORARE PUZ SI RLU IN VEDEREA CONSTRUIRII DE "SPATII DE PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII SI
LOGISTICA" - CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE, Conform Certificat clo Urbanism nr 170
din 15.02.2024, Arad, Arad

va camunicam urmatoarela:

CONDITH TEHNICE

privind respactarea urmaloarelor nasuri, menita a proleja instalatille de lelecomunicalil aftale in exploalare,
execulia lucrarilor prolectate (mai jos sunt enumerale conditiile Impuse).

Nu este afectat traseul F.O Orange Romania SA,

Menlionam ca nerespectarea condilillor alrage nulitatea Avizului exprimat de catro Orange Romania S.A. si
suporlarea de calre cei vinovali a luluror consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezantul docinment insotesta avizul si asle valabil un an de zile de la data eliberarii.

tn cazul avarierii instalatillor de comunicalii veli suporta contravaloarea pagubelor rozultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglamentarilor tehnice in vigoare si legii specifica in vigoare.

Eslo interzisa folosirea intormaliilor referitoare la instalatiite de telecomunicatii, pentru allo scopurl decal cele
pentry caro au fost furnizale, ca si transmiterea lor unor lerlfi,

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentale pe verso, facand parle inlegrania din
avizul de principiu conditional emis de Orange Roméania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI GCOORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constanlin

1] INTOCMIY
~ Irig.Viule!
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Orange Romania SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul 1
Bucuresti, Romania
Phone: 203 30 00
Fax: 203 3599
WWW.orange.ro

Aviz
To: Ginel-Adrian Mot From Orange Romania
Company: MOT GINEL-ADRIAN PERSOANA  Departament Networks/Infrastructure
FIZICA AUTORIZATA

Fax Fax 2033599
Telefon: 0721409990 Telefon 2033000
Date: 18-06-2024 Pagini, inclusiv 2

aceasta

Referinta AFQ546194/8778/7864

Referitor la cererea dvs. din data de 14-06-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ S| RLU IN VEDEREA CONSTRUIRII DE "SPATII DE PRODUCTIE, PRESTARI
SERVICII S] LOGISTICA" - CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta 1tul document, emise
de SC Protelco SA si atasate. ke

N

ORANGE Roni S.A.
SPG Bucu. _sti

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105



l PROTELCO
5.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/97 711996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
{BAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu oste cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiitor generala si speciale cu
privire la proiectarea si execularea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE, PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Conslructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., lelefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deleriorare (sau afectare) a relelei de telecomunicalii din zona
lucrarilor,

COORDONATOR COM"~ TIMENT INTOC
o -~ . Ing.Viulet /

P

*

( ROTELC

FHOIECTA; L



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.922.949
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 20.06.2024
URGENTA Exemplar nr. __12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartic

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
P.F.A. MOT GINEL ADRIAN

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.922.949 din 13.06.2024, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: "PUZ + RLU ~ PLAN
URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ”SPATII DE
PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII SI LOGISTICA™, amplasatd in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, sectorul/satul ..., strada CALEA
BODROGULUI, numarul 24/B; 24/C, CF nr. 334206, 334258, 334210, 348869
ARAD, va comunicim cid se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vii emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NIC . . WU

NESECRET

Adresa: mun, Arad. str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12,12 ¢ Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujan@ isuarad .ro
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r.cad.30407g | 302576 PLAN URBANISTIC ZONAL
20MAdBERA CURTI - A nf.cad.322445 304098 04 - REGLEMENTARI URBANISTICE
_ - ZONIFICARE -
oC GARR A TA"’R SA 302061 " Spatii de productie , prestari servicii si logistica "

Calea Bodrogului Nr. 24/C; 24/B - Arad - jud.Arad
Npicad.322454 : :

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNI
SUPRAFATA| % SUPRAFATA| %

TEREN ARABIL - INTRAVILAN 7423500 78,30 % 17.135,00 18,00 %
DRUM JUDETEAN 682 F 1.688,00 1,78 % 1.688,00 1,78 %
SP. VERZI NEAMENAJATE 838,00 0,88 % 722,00 0,76 %

N SP. VERZ| AMENAJATE - TALUZ 3.132,00 3,30 % 3.132,00 3,30 %
PADUREA CEALA 2.224,00 2,35% 2.224,00 234 %
ZONA UNITAT] INDUSTRIALE
{ DEPOZITARE - EXISTENTE 8.488.00 885% 8.488.00
INSTITUTIT ADMINISTRATIVE
APELE ROMANE - EXISTENTE 3.628,00 3.82 % 3.628,00 3.82%

PISTA BICICLETE - EXISTENTA 587,00 0,60 % 567,00 0.50 %
SPATII DE PRODUCTIE PREST.
SERVSILOGISTICA-PROPUS | ¢ | = il
CONST. ANEXE UTILITAT!

CONSTR. SPATIl GOSPQD.
CABINA PCARTA ETC-PROPUS  —— _— 30.834,00 3267%

DRUMURI ,TROTUARE

PARCARI TEORME 14.846.00 15,86 %
DRUMUR! ACCES IN INCINTA
| -PROPUS
SP.VERZ| IN INCINTA (it o S5 11.420,00 12,04 %

880 %

—— ——— 116,00 0,13%

TOTAL ZONA 94.800,00 100,00 % $4.800,00 100,00 %
POT existent = 1,25 % POT propus = 32,90 %
CUT exdstent = 0,012 CUT propus = 0,42

BILANT TERITQORIAL INCINTA |
EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNI
SUPRAFATA| % SUPRAFATA| %

TEREN ARABIL - INTRAVILAN 57.100,00 100,00 % ir——
DRUM JUDETEAN 682F

SP. VERZI NEAMENAJATE

SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ
PADUREA CEALA
ZONA UNITAT! INDUSTRIALE

]
APELE ROMANE - EXISTENTE

PISTA BICICLETE - EXISTENTA
SPATII DE PRCDUCTIE, PREST.
SERV.SI LOGISTICA - PROPUS
CONST. ANEXE UTILITATI
CONSTR. SPAT!Hl GOSPQOD.
CABINA POARTA  ETC -F'ROF’Uq —_— g 30.834,00 5400%
DRUMURI . TROTUARE
JPARCARI,PLATFORME. = - 14,848 00 28,00 %

DRUM ACCES IN INCINTA
PROPUS
SP.VERZ! IN INCINTA ST — 11.420,00 20.00 %

nr.cad.334215
nr.cad.334217

( nr.cad.358411 nr.cad.358013

nr.cad.334223

TOTAL ZONA 57.100,00 100,00 % 57.100,00 100,00 %

PO™ %s!stﬂfliiﬂﬂ% POT propus = 54.00 %
cl xstent = ~ 00 Cmm__'&m

"" &—&—8—8— LIMITA ZONE! STUDIATE

LIMITA TERENULUI AFERENT
INVESTITIE!

= a= m mm o w DELIMITARE INCINTA
INTERIOARA

CLADIRI EXISTENTE
CLADIRI PROPUSE

TEREN ARABIL
INSTITUTH ADMINISTRATIVE

IND.DEPQZITARE - EXISTENE
DRUM JUDETEAN 682F

SP. VERZI NEAMENAJATE
SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ
PADUREA CEALA

nrca:358410

SPATIH DE PRODUCTIE
PRESTARI SERVICI! S| LOGISTICA - PROPUS
DRUMURI, TROTUARE, PARCARI,
PLATFORME - PROPUS

DRUM ACCES IN INCINTA - PROPUS

SP. VERZI IN INCINTA

ZONA EDIFICABILA MIXTA SPATI DE

Ey : PRODUCTIE ,PRESTARI SERVICiI SI
—— — Constructii existente !
i LOGISTICA

5 :
: 1:94H i g i:se& ?-Sﬁf*:';m 77 /7 /) ZONAPLATFORME GOSPODARESTI
] —— Gardplasa ‘
== Societate comerciaia Beneficiar : =
o e "D & D DESIGN PROIECT " S.R.L.  |Mot Ginel Adrian Rl
——— Taiuz mic C.UIL - 15766864 / J02/1214/2003 PRSC"'* ™7t ~UTORIZATA
—— tiiZiera Str. Nicolae Grigorescunr.7 AR/ .

- 1iou project : Faza:

34 Punct raciat Specificatie | Nume I
1622 Cota MN73 iy Scara ii de productie, prestari servicii PUZ

& Staplemnieieion |{Sef proiect farh. M. Dinuleseuy C1:1.000 s %rogulm Nr.24/C;24/B - Arad -

———— Linie aeriana telefon
3 Urbanism larh. Nagy-Vizitius | Titu plansa : Piansa nr,
oo Data . REGLEMENTAR! URBANISTICE 04/A

: . ' . £ Pom
‘ " 1 Tota Desenat  [teh. M. Dinulescy jun. 2024 - ZONIFICARE -

2/F/
2/F/
2/F]

Legenda:

==ee== Limita proprietate

g

. i DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENTA DOGI ARTHN IN EXCLUSIVITATE $.C.7 D & D DESIGN PROIECT "S.RL. ARAD.
| DOCUMENTATIA NU POATE Fi REPRODUSA SAU R ALTE DOCUMENTATI SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUL
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I L \
| SV2 CcC1
nr.cad.304078 PLAN URBANISTIC ZONAL
| ZONA4IBERA CUR nf.cad.322445 08 - REGLEMENTARI URBANISTICE
TICI - A
bk SC Cape -UT.R.67/A-
ATAIR SA " Spatii de productie , prestari servicii si logistica "
Calea Bodrogului Nr. 24/C; 24/B - Arad - jud.Arad
107.14
= i 107.00
106.53 | 66
1 106.71 |
. 1 y/ +IS+IL
___ N - |[106.57 '
- - : OJf /
| /
108723
|
- 10887 /
106,69 1
7 106.79 ><
o 2 | N ZONIFICARE FUNCTIONALA
@ i
& ' - -1P +18 + IL - UNITATI DE PRODUCTIE + UNITATI PRESTAR! SERVICII + UNITATI LOGISTICE
25700 N L S RO S, - IP - UNITATI DE PRODUCTIE
106.63
: -1S - UNITATI PRESTARI SEVICII
57 * wn -L-
i8 | 10657 & ‘l_\_ IL - UNITATI LOGISTICE
06.64 ; o
, 1(@7 ;1-) c‘?: - A - TERENURI AGRICOLE SV
\n A ™ - C - CAI DE COMUNICATIE
XY A céﬁ'?auﬁla il P
cad.3342 o - CC1 - CAl DE COMUNICATIE PROPY
&} k
27 106.09 o -
® : \
o665 10635 %5,’ o
- 104.76 : RS - SV2 - PERDELE DE PROTECTIE g
\ © BARE
Al ol 106.75 O - TE - ECHIPARE EDILITARA ¥
106.&4 s L: / \ %
/C - TE2 - CONSTRUCTIVECHIPARE TEHNICO-EDILITARA PROPUSE Zad
G [ |——T"pad.334223
106.79 o
f 5 /
. ) 7 *—8—8—8— | IMITA ZONEI STUDIATE
106.67 h06.72 5 s | IMITA TERENULUI AFERENT
_ = INVESTITIE]
: 25 s ms s s o DELIMITARE INCINTA P
s — R D — INTERIOARA
i CLADIRI EXISTENTE
106.71 ‘ -
108.71
i - /
e 8 — 1 IND DEPOZITARE - EXISTENE
: =
: LT | T L — DRUM JUDETEAN 682F
119633 \SE TR P : ; — 5 | — SP. VERZI NEAMENAJATE
| L 1 46 . ¥ /// ] SP. VERZ! AMENAJATE - TALUZ GRBIMYE ABRELORER
WS [ PADUREA CEALA ki |
. {976 {
| 106.5 ~ = ALY et |
+ e = L €L —~ SPATII DE PRODUCTIE , S Mafan, |
a N N ~N PRESTARI SERVICII SI LOGISTICA - PROPUS plESCY | |
DRUMURI, TROTUARE, PARCARI, e 7 |
Aot es 106.4 PLATFORME - PROPUS T ety |
. DRUM ACCES IN INCINTA - PROPUS . e w il kg,
07.30 | . ¢o\GN P2
£ 190000GRANY. 1oy 4T RRIOR === R KT VR 1 B RS lde 10725 107 Legenda: 7| SP.VERZI IN INCINTA A O
3 i [ ek " . ZONA EDIFICABILA MIXTA SPATII DE §’ o)
s W i PRODUCTIE ,PRESTARI SERVICII S By C"S’ﬁ‘s"r’ggga v
LOGISTICA I f
——— Sosea asfaltata 7 * A
AR g '/ / / / A ZONAPLATFORME GOSPODARESTI q;‘ A &
Gard plasa gorescu B>
—n blode Societate comerciala Beneficiar - Nr. P
—— Taluz mare "D & D DESIGN PROIECT" ~ R.L. | Mot Ginel Adrian r.2 A
e R s Taluz mic C.U.I - 15766864 / J PR]NAMA FIZINA ALITAPITATA oy
Liziera Str. Nicolae Grigorest
3947y Punct radiat 16 ki (il promso . Faza:
1622 Cota MN75 Fpeciicatie Nume Scara “‘Slpa_tiiﬁde productie, prestari servicii PUZ
@ Stalplemntelefon || Sef proiect |arh. M. Dinules 1:1.000 c%.é’ag'%o"&dgu;ui Nr.24/C:24/8 - Arad -
o Linie aeriana telefon 5 — - Pi
| Urbanism  |arh. Nagy-Viziti Pt Titlu plansa : ansa nr
t Fm - | aa REGLEMENTARI URBANISTICE 08/A
l Troita Desenat  |teh. M. Dinulesc iun. 2024 -UTR.67/A-
DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENT# YARTIN IN EXCLUSIVITATE 5.C." D & D DESIGN PROIECT "SR.L. ARAD.
DOCUMENTATIA NU POATE Fl REPRODUSA ¢ ALTE DOCUMENTATII SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUL
|
|




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.922.950
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 20.06.2024
URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
P.F.A. MOT GINEL ADRIAN

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.922.950 din 13.06.2024, prin care solicitati

Acord favorabil de protectie civild pentru investitiaz "PUZ + RLU — PLAN

_ URBANISTIC ZONAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ”SPATII DE

(:(-*- PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII $I LOGISTICA™, amplasatd in judetul

ARAD, municipiul/oragul/comuna ARAD, sectorul/satul ..., strada CALEA

BODROGULUI, numdrul 24/B; 24/C, CF nr. 334206, 334258, 334210, 348869

ARAD, vd comunicim cid se respecti prevederile actelor normative care

reglementeazd activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE ¢ .BAU

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, pr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar(@ isuarad.ro
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nr.cad.33421¢

| nr.cad. 334209 nr.cad.348869 7
$=25100mp
S =/57100mp
nr.cad.334256
_l |
8 _19. 20 2’1 b e an Jﬂ
e aCALES BODROGULUI
pistd biciclete 9
&)

SC CARPATAIR $A

nr.cad.317929

nr.cad.334218

nr.cad.334215

nr.cad.334217

hr.cad.358013

e
hag
w
ot
o
®
3
[
[

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:10000

SCRE—
A \ A
A 754
A."fn
257
2¢50

nr.ca.358410

A et BB e

C.F.nr.334206-Arad $=23869mp
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C.F.nr.338869-Arad $=25100mp
C.F.nr.334258-Arad S= 1131mp

Total $=57100mp

Legenda
~—  Limita de proprietale
Cota nivel MN
i Troitd
Stilp lemn pentru telefonie

Stalp metalic pentru iluminat stradal

VERIFi

EXECUTAT CE BENEFICUR:
CHIRIAC MADALINA MANUELA MOT GINEL ADRIAN
"Topografie Cadastru”
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\ | | r.cad.304078 | 302576 PLAN URBANISTIC ZONAL
| | | nf.cad.322445 304098 04 - REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONALIBERA = .‘ |
CURTIC! - ARAD | | | - ZONIFICARE -
|
|

SC CARPATAIR SA 302061 " Spatii de productie , prestari servicii si logistica
Calea Bodrogului Nr. 24/C; 24/B - Arad - jud.Arad
np6ad.322454 B ’

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

|
. | 107.14 ;
2 ; EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI
R SUPRAFATA| % SUPRAFATA| %
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 74.235,00 78,30 % 17.135,00 18,00 %
DRUM JUDETEAN 682 F 1.686,00 1,78 % 1.688,00 1,78 %
SP. VERZI NEAMENAJATE 838,00 0,89 % 722,00 0,76 %
SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ 3.132,00 3,30% 3.132,00 3,30 %
PADUREA CEALA 2.224,00 2,35% 2.224,00 2,34 %
ZONA UNITATI INDUSTRIALE
1 DEPOZITARE - EXISTENTE 8.488,00 8,96 % 8.488,00 8,90 %
[INSTITUTIH ADMINISTRATIVE
APELE ROMANE - EXISTENTE 3.628,00 3.82% 3.628,00 3.82%
PISTA BICICLETE - EXISTENTA 567,00 0.60 % 567,00 0,60 %

SPATH DE PRODUCTIE PREST.
e ! SERV.SI LOGISTICA - PROPUS et s Tl
CONST. ANEXE UTILITAT!
CONSTR. SPATHI GOSPOD.
CABINA POARTA , ETC -PROPUY -~ e 30.834,00 32,67%

DRUMURI , TROTUARE .
14.846,00 15,66 % |

PARCARI,PLATFORME-PROPUS |
DRUMURI ACCES IN INCINTA i
-PROPUS g e 116,00 0,13%

TOTAL ZONA 24.800,00 100,00 % 94.600,00 100,00 %
POT existent = 1,25 % POT propus = 32,90 %
CUT existent = 0,012 CUT propus = 0,42

BILANT TERITORIAL INCINTA
EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNI

SUPRAFATA| %  |SUPRAFATA| %

TEREN ARABIL - INTRAVILAN 57.100,00  }100,00 % s
DRUM JUDETEAN 682F

SP. VERZI NEAMENAJATE

SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ

PADUREA CEALA
ZONA UNITAT] INDUSTRIALE
{ DEPOZITARE - EXISTENTE

APELE ROMANE - EXISTENTE

PISTA BICICLETE - EXISTENTA
SPATII DE PRODUCTIE, PREST.
SERV.SI LOGISTICA - PROPUS |
CONST. ANEXE UTILITATI |
CONSTR. SPATII GOSPOD. !
CABINA POARTA , ETC-PROPUS e 30.834,00 54,00 % |
DRUMURI . TROTUARE 5
PARCARI PLATFORME —= g = 14.846,00 26,00 %

DRUM ACCES IN INCINTA
-PRO
SP.VERZI IN INCINTA P —_— 11.420,00 20,00 %

nr.cad.334215

nr.cad.334217

nr.cad.358411 nr.cad.358013

nr.cad. 334223

TOTAL ZONA 57.100,00 100,00 %

POT existent = o'w %————-‘
i =0,00 INSPECT
CUT existent = 0 SRt

-

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA TERENULUI AFERENT
INVESTITIE!

DELIMITARE INCINTA
INTERIOARA

CLADIRI EXISTENTE
CLADIR! PROPUSE

TEREN ARABIL

== INSTITUTII ADMINISTRATIVE
1 IND.DEPOZITARE - EXISTENE

DRUM JUDETEAN 682F

SP. VERZI NEAMENAJATE [
SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ { R
1 PADUREA CEALA

nrca 358410

SR R & LOGISTICA - PROPUS L <<
- C g AN
DRUMURI. TROTUARE, PARCARI, Noners 27
PLATFORME - PROPUS

DRUM ACCES IN INCINTA - PROPUS
SP. VERZI IN INCINTA

Legenda:
s Limita ictate LS L/ ZONA EDIFICABILA MIXTA SPATH DE Py Bils
LOGISTICA pELESCY

———— Sosea asfaltata 7 /7 /] ZONAPLATFORME GOSPODARESTI

————— Ax sosea asfaltata
— Gard plasa

= Pista biciciete Societate comerciala Beneficiar - Nr.F

| - Taluz mare "D & D DESIGN PROIECT " S.R.L.  |Mot Ginel Adrian P 1721
) . e Taluz mic C.UL - 15766864 / J02/1214/2003 PRSOANA FIZICA AUTORIZATA
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MINISTERUL SANATATII

¢ Y DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
IR /5 310036-Arad. str. Andrei Saguna, nr. 1-3

3 Fel. 0257, 254. 438 ; Fax: 0257, 230, 010
- web: www . dsparad.ro. e-mail: seeretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.281/20.06.2024
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

MOT GINEL-ADRIAN P.F.A.

Localitate:

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Calea Bodrogutui, ar. FN, 24/C, 24/B8, CF nr. 334206. 334258. 334210, 348869,
fudetul Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obicctivul

ELABORARE PUZ SI RLU IN VEDEREA CONSTRUIRII DE: SPATII DE PRODUCTIE,
PRESTARI SERVICII $1 LOGISTICA - CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE
FAZA: PUZ,

Proicet nr: 1/2024

Proicctant: D&D DESIGN PROIECT SRL

Numarul §i data intoemirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1257/20.06.2024
Cotuna Cristina. medic primar igiena.

in urma evaludrii documentatici aferente proiectului propus. s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este Tn concordantd cu legislatia najionala privind conditiile de igiend i sindtate publicd.

Notificarca este valabila atdt timp cit nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR.IRIMIE CF™1T " = ABRIELA IN SANATATE PUBLICA
' DR.CIT"" MARGARETA MIHAELA

¥

Cwﬁ@w % Oé/;?el'/a&(

Red. As. i e rica
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro

( Nr. certificat:UiG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.55395/Z1/01.07.2024
Citre,
MOT GINEL-ADRIAN P.F.A.

Referitor la lucrarea ,ELABORARE PUZ $I RLU in vederea construirii de SPATIl DE
PRODUCTIE,PRESTARI SERVICII $I LOGISTICA" ARAD, str.CALEA BODROGULUI or.FN, 24/C ,
24/B,CF 334206, 334258,334210,348869 ARAD ,beneficiar :P.F.A. MOT GINEL ADRIAN;

Urmare a adresei dumneavoastra inregistraté la Primaria Municipiului Arad cu nr.55395/21.06.2024, va
comunicdm AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita amintitd cu respectarea prevederilor Hotérdrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor condifii suplimentare:

1.Pe toatd perioada execuici lucrarilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
striizilor afectate de lucriri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toata perioada execuiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanclor

cu handicap;

5. Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus Ja forma inifiala de catre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitdji agreate de ciitre Primiria
Municipiului Arad;

6. S& respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.588/14.11.2023 cét
si avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.170 din 15.02.2024;

7. Perioada de garanfie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urménd si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificérile §i

completerile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pénd la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020  se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spafiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,

Liliana Florea Semnat digital de catre:

loana Barbatei
Data; 02.07.2024 08:40:26

Nume prenume Functia Semnitura
Gaina Ovidiu membru Semnal digital de catre:
Ovidiu Gaina
Data: 01.07.2024 17.28:38
George Stoian membru Semnal digital de catre:
George Stoian

Dala: 01.07.2024 14:38:06
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!/

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

ne. 13684 din_15.03.20¢ Neclasificat

Ex. unic
Se transmite prin
Internet

MOT GINEL-ADRIAN P.F.A.

Stimate Domn,

Ca urmare a solicitérii de aviz, insotjtd de documentatia aferents, inregistrata la
institutia noastrd cu nr. 18689 din 14.06.2024 (AR-17934), adresats de Mot Ginel-
Adrian P.F.A., in calitate de initiator P.U.Z.;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 1/iunie 2024 elaborat de
societatea D&D Design Proiect S.R.L.:

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 170 din 15.02.2024, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tinénd cont de faptul ca, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale {(denumit in continuare “STS") detine retele de telecomunicatii speciale pozate
subteran;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - Elaborare P.U.Z. si R.L.U. in
vederea construirii de spatii de productie, prestiri servicii si logisticd -
amplasament situat in municipiul Arad, Calea Bodrogului, f.n., 24/C, 24/B, judetul Arad.
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institufia noastrd pentru faza ulterioars
(D.T.A.C.+D.T.O.E.), amenajare acces si bransarea la utilititi (apa, canal, energie
electrica, gaze, telecomunicatii etc.), asociate obiectivului de investitii, insotitd de
documentatiile specifice, cu mentiunea ¢a punctul de vedere al instituiiei noastre se
poate nuanta sau modifica in functie de detaliile ce ne vor fi prezentate in documentatia
asociata cererii de aviz;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS Tn cazul in care intervin modificari la
documentatia prezentata.

Neclasificat
1/2



Neclasificat

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 170 din 15.02.2024 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de urbanism
sus-mentionata.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

De asemenea, precizdm ca incepéand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro  in Secliunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
(https://formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL ' 'NITATT

C@%@u G/ 0sSstiny g

Neclasificat
212



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.292 din 27.06.2024
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

P.F.A. MOT GINEL ADRIAN

Urmare a analizrii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru
nElaborare PUZ si RLU fin vederea construirii de spatii de productie, prestiri
servicii si logistica.”, situate in mun. Arad, str. Bodrogului, nr. FN, 24/C, 24/B, jud.
Arad, conform certificatului de urbanism nr. 170 din 15.02.2024, eliberat de Primiria
municipiului Arad, vd comunicdam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitata conform chitantei seria TS021 nr. 20100414170
din data de 20.06.2024 in valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

IR
sEFg; SEBVICIULUT RVTIER

Arad, str. Andrer Saguna. nr 103 Telefon si fax: 0257206934, Cod postal 310053 emuil: cirgulanturd ar,poelitinronyina, ro
JLonlidenpial’ Date ¢u caracter persona), prelucrate conlorm prevedenlor RGPD 2016/679.



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850

www. primariaarad.ro

Fax.+40-257-284744

( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.94950/Z1/

Citre,

P.FA. MOT GINEL ADRIAN, mun. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru lucrarea
»»Elaborare PUZ SI RLU in vederea construirii de:— Spafii de Productie, Prestiri Servicii si
Logistica” Calea Bodrogului, nr. FN, 24/C, 24B, identificat prin CF 334206,334258,334210,348869

Arad.

in urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 14.11.2024, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei a avizat solicitarea.

‘Nume prenume

Avizat:

Liliana Florea

Verificat:
[tﬂocmil:
Intocmir

|V Ovidiu Gaina

Stoian George
Letitia Chirila

" Funcfa | Ser 7 Daa
Director executiv | ~ J_m}} g% k-
\ Sef Serviciu | g - i

Secretar )

J rnl.. -
Secretay / % T
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ATELIER A Laborator de analize si incerciri

SRL in activitatea de constructii
Arad, str. M.Eminescu, 61,Tf:0257280597 Fax: 0257280915 e-mail:office(@ateliera.ro

Banca Comerciald Roména, Agentia "Avram lancu®, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

C.F.: 1696726 | O.R.C:J02/2212/1991 | Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980

AVIZ GEOTEHNIC
PRELIMINAR

Nr. 21 /2024

Obiectiv:
”Elaborare PUZ si RLU in vederea construirii de spatii de productie, prestiri
servicii si logistica”.
Municipiul Arad, Calea Bodrogului Fn, Nr. 24/C, 24/B, Judetul Arad
CF: 334206; 334258; 334210; 348869Arad.

NIHIL SINE GEO

ACEST AVIZ PRELIMINAR
NU TINE LOC DE STUDIU GEOTEHNIC




Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. NrmA.L.\'/ A8 M 200k
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara - I\
Mobil: 0766 318 344
REFERAT Af
privind verificarea Ara AVIZULUI GEOTEHNIC PRE ..
ELABORARE PUZ $I RLU iN VEDEREA CONSTRUIRII DE  [T{ BH PRODUETIE, }
PRESTARI SERVICII $I LOGISTICA, MUN. ARAD, CALl  ODROGULUI FN.2

FAZA: PUZ si RLU

NR. 24/C, 24/B, JUD. ARAD, CF 334206, 334258, 33421 39,0824 S
\\“‘\ 3 VE > /

1. Date de identificare
® Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL, Arad, M. Eminescu 61,jud. Arad
* Amplasament: mun. Arad, Calea Bodrogului fn, nr. 24/C, 24/B, jud. Arad, CF 334206, 334258,
334210,348869,
® Beneficiar: PFA MOT GINEL ADRIAN
e Data prezentarii proiectului pentru verificare: 18.11.2024.

2. Caracteristici principale ale proiectului

* AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ si RLU cu datele geologice generale stebilite pe
baza hartiilor Institutului Geologic si a informatiilor geotehnice rezultate din cercetiri anterioare
de teren referitoare la amplasament si preluate din Studii geotehnice anterioare, geomorfologia,
geologia i hidrogeologia zonei, zonarea seismica si factorii climatici, zonele de risc natural,
paramerii geotehnici pentru straturile de argile, argile prafoase si nisipuri determinate din Studii
geotchnice anterioare, permeabilitatea straturilor de pamanturi s capacitatea portanti a masivului
de pdmént. recomandiri privind terenul de fundare si continuarea lucririlor de investigare
geotehnici;

* Anexe grafice si tabelare: Caracteristici geotehnice pentru straturile de pamaénturi care alcatuiesc
terenul de fundare iar pentru ctapele urmatoare ale proiectirii si realizirii oricirui tip de investitii
se vor elabora Studii Geotehnice necesare in functie de amplasament si complexitatea structurilor
ingineresti proiectate.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ si RLU AL AMPLASAMENTULUI

e Caietele de sarcini: -

e Caietele de sarcini: -

¢ Breviar de calcul: -

e Plangele cu solutia proiectati: -

o Alte documente: Caracteristici geotehnice pentru straturile de pamanturi care alcituiesc terenul de
fundare, iar pentru etapele urmatoare ale proiectirii si realizarii oricirui tip de investitii se vor
elabora Studii Geotehnice necesare in functie de amplasament si complexitatea structurilor
ingineresti proiectate.

4. Observatii si recomandari
* AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR PUZ si RLU verificat corespunde din punct de vedere
al exigentelor impuse de legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si
de calitate necesare pentru aceastd fazi a investitiei. In functie de complexitatea structurilor
ingineresti proiectate se vor intocmi Studii geotehnice pentru proiectele in fazi DTAC + PT.

5. Concluzii finale A \ON S\
e AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR?i@Sl—--RLR&q&;}ﬁgat corespunde scopului solicitat
furnizand elementele geotehnice pentru FKABORAREPEZ SVRLU IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE SPATII DE PRODUETIE, PRESTA™™  ¥*~* [ LOGISTICA. MUN.
ARAD, CALEA BODROGULUI FN, NR:'24/C.24™
334210, 348869, PR.21/2024.
Am primit,
INVESTITOR ~ _..oAlOR Af
g;;;onf}l?i‘. Ing. BOGDAN Ion Alex.
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ATELIER A Laborator de analize si incercéri

SRL in activitatea de constructii
Arad, str. M.Eminescu, 61,TF:0257280597 ;e-mail:office@ateliera.ro

Banca Comerciald Roméana, Agentia "Avram lancu’, Arad : RO53 RNCB 0016 0054 4152 0001

C.F.:1696726 | O.R.C:J02/2212/1991 | Trezoreria Arad:RO67 TREZ 0215 069X XX00 7980

/,#:-- Y i -
Contents
1. Date generale 2
1.1, Denumirea si amplasarea lucrdrii ) ‘10 > < 2
. : A\ <2 /O //
1.2, Investitor/Beneficiar h! ' 2
. R L < / N
1.3. Elaboratorul avizului geotehnic preliminar odnAr 4 2
NRINER, ACS
2.1. Date geologice generale, pe baza hértilor intocmite de Institu dogic s}n\ _quercemﬂle de
teren. - 2
2.2, Date geotelnice obfinute din studii geotehnice realizate pentru constructiile existente din vecindgtate, din
harti de zonare geotehnicd de pe amplasament sau din vecindiate, din arhive accesibile. 3
2.3. Conditii hidrogeologice 5
2.4. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare 6
2.5. Date privind zonarea seismicd i factorii climatici 6
2.5.1. Zonarea seismicd 6
2,52, Factorii climatici 7
2.6. Incadrarea obiectivului in ,zone de risc” (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) care formeazi ,, Planul de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de risc” 8
3. Recomandari 8

Anexe:

- certificat de urbanism nr.170/15.02.20




' 'n' Oficlul de Cadastru 5l Publicitate tmobiliard ARAD
g

Nr. cerere 66073
Blroul de Cadastru sl Publicltate Imablilars Arad Ziua 04
A l.una' 06
r. Any 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicars
TR, PENTRU INFORMARE

|
Carte Funclard Nr, 334210 Arad

A. Partea |. Descrierea Imobiltulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Calea BODROGULUI, Nr. 24/C, Jud. Arad
rs [N f.f::;g:ﬂ'c N\ Suprafata* (mp)

Al 334210 1.000

Observatil / Referinta

imabll inscrls In CF sporadic 325057; iU de proprietate Nr.1978 din 195507~
21 emis de CJSDPAT ARAD

B. Partea ll. Proprietari si acte

{O Inscriarl privitoare 1a dreptul de proprietate si aite drepturi reale
' 8986 / 29/01/2024

Act Notarial nr. 182, din 26/01/2024 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cots actuals 1/1
1) MOT GINEL ADRIAN, casatorit, bun propriu in patrimontul de afectatiune al MOT GINEL ADRIAN P.F.A

C. Partea Iil. SARCINI ,
inscrierl privind dezmembriémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini Referinta
~NUSORT -

Referinta

{

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legii Nr, 677/2001,

Pagina 1din 3

Extrase peniru informare on-line |b acicsa epsy.ancpl.ro Formulor versiunea 1.1



Carte Funclard Nr. 334210 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate n pianul de prolectia Stereo 70 i sunt rotunjita a1 milimetru,
*+ Distanta dintre puncte este formatX din segmente cumulate ce sunt mal mic) decAt valoara 1 milimetru.

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funclara active la data generdril. Acesta este vatabll in conditllle prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, excluslv in mediul electronlc, pentru activitBti si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare. Valabllitatea poate fi axtins3 st In forma flzics a

documentulul, f&ré semnéturs olograf&, cu acceptul expres sau procedural al institufei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestut extras.

Verificarea corectitudinli si realittil informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul da verificare online disponibil In antet, Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generiril documentulul,

Data §l ora generdril,
04/06/2024, 12:37

Document care confine date cu caracter parsonal, protejate da prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

xtrase pentru Informare an-line 13 ndresa epay.ancpl ro Formular versivnea 1.1



Lol Biroul de Cadastru sl Publicitate !mcbmarﬁ Arad
&

"ANCPL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARK
. MH: :&:!‘m&ug)« PENT‘RU 'NFORMME

FORIUHEATR SRS BN
Carte Funclard Nr. 348869 Arad

w ,ﬁw Oftelul de Cadastru st Publicitate imobiliark ARAD

A, Partea I, Descrierea imobliulul
TEREN Intravilan

Adresa: Lac, Arad, Calea BODROGULUI, Nr. 24/B, Jud. Arad

C Nr.cerare | 86074 |
C o j
-

i

]

LD luma” T 087

VAl 4
- God verificare

mitidinn

topografic

g::l: Nr. cadastral el g ufaras (mp) Observatil / Referinte

AY 348869 25100 Teren mprejmuit;

] partlal

B. Partea I, Proprietari sl acte

inwim Mﬂm&w s dmpi:u! de ph:prlmm gl alte drepturl reale

Rafaﬁnm

114201 / 30/11/2017

Act Notarlal nr, 4783, din 20/11/2017 emls de Morarlu PATRICIU-ION;

e’ Infilnteaza cf. 448869 2 Imobllwul cu nr. cad, 348868/Arad ca
 |urmare ‘@ aliplil urmatoarelor 2 Imoblle
Bl |~ nr.cad.334212\cf.334212; :
B nm:ad 334214\¢f.334214, \

Al

§a58 7 zwm/zoy

Act Notarial rir. 186, din mmi/zmu arie de Morariu PATRICIUTON:

B1s | Ntabulare, drept de PRWcumpamrw, dobandit prin Conventie,
cote actuala 173 -

S

A

13 MO’ cama:. AmeN. cmatorlt, bun propriu In patrimoniul de afectatiune al MW GlNaL AleAN i’ F A

C Partea Iil. SARCINI

ey Entabulam. df“ept de ummm LECBALA, Valoam 301200 EUR

Inmiaﬂ pnvma dwzmemmmmwa gmpmlm da propristate, drepturf reale

Referinte

, degaran M sarcinl
8!35& l 29/01!2024 il

Act Notarial -nr, 186, din_ M/OWQM’VamIs da Marariu PATRICIUMON;

i e

1) mﬂﬂﬁﬁ FLOARE

oy lntabulam, dmpt de lPO‘?‘&f.:A LEﬁALA, Valaare 301200 EUR

Al

1) SPINU MARIAN-NICU, 1 sotia.
2) ﬁP?NU SAVETA

Document care contine date cu caracter personal, protelate de prevederlle Legll Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pantry [nformare on-ling la adress spay. ancplro

Foriiular versiunea 1.1




N

Carte Funclard Nr. 348869 Comuna/Orag/Municiplu: Arad

- Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
348869 25,100 |partial

* Suprafsta este cetermlnaté in planui de prolec!;le Stereo 70,

T (L DETALN LINIARE IMOBIL
|
i
| |
; f
} {
|
!
)
k]
| |
;{ 334208 '
33440
! , |
{ I L 348849 234218
33422

;";.'f;ff];f‘.f:f’} oty e 2 "“'mff, s —— -l ottt
Date r cmm . .
4 Goagats s | ST rats | o | g | oo /v
i DA | 25 100 5 A 2153/29; . |
1| arabil- [DA| 25.100 258 A2153/30/1-
_lotl
Lungime Sagmente
1) Valorife lungimlior aecm&nbelor sunt ohsinum din prolactie tn plan.
‘Punct Punct|  Lungime segment
nceput M‘Erﬂt e ()
1 2 | 273.487
2 -3 82:248
3 4 270.949
4 5 _0.219
§ 8 13.168
Pocument care confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3
Frstrnular versiunes 1,1

Extrase pentry infarmere onding la adresa Spay.sncplro




Carte Funclars Nr. 348869 Comuna/Orag/Municiplu: Arad

Punct|  Punct - Lungime segment
Inceput|  sfrsit C e (m)
8 7 12,047

7 8 7453

8 1 59,302

T figImITe sagmentelor sunt determinate T pIanul de prolactie Stereo 70 §l sunt rotunfite s L milimetry,
= Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal micl dacat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funclarl generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funclard active la data generdrii, Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdt! sl procese
administrative previzute de legisiatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizic¥ &
documentulul, fré semndturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al Institullel publice ori entitati
care a solicitat prezentaraa acestul extras. 1 'T}

Verificarea corgctitudinii gl realithtil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verlificare online disponibil th antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdril documentulul,

Data sl ora generérll,
04/06/2024, 12:37

Document ¢are confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 671/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-ling la adress spay Bnepl.ro Forenular versiunes 1.1



Oficiul de Cadastry §1 Publicitate Imobillars ARAD | Nr.carere | 8071
.ﬁﬁ Biroul de Cadastru gi Publicitate Imabillard Arac Ziup gz
Luna
,w*“ Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
b PENTRU INFORMARE
Carte Funciark Nr. 334258 Arad III' II"
A, Partes I. Descrierea Imobliutui
TEREN Intravilan

: Log, Arad, Jud. Arad
E3 " opogeatc | Suprefafe® (mp) Observapi/ Refenps |
OIS = Imobll Tnserls Tn CF sparadie 325264m7m
ol el s 21 emis de CISDPAT ARAD st

m Partea Ii. Proprietari §l acte I
Mm:mﬂ lemm io dmptul de pmpnmzo ol alte dmptura reale Referinte
LHFLY T e
j el nr, 1&2. dln %/01/2024 amla de Mamriu PATRICIU-ION; .
e lntabula;'e. drep \OPRIE ttlui de cumparare, dobandlt prin TR

I kbun propriv, In patrimoniul g6 afectativng al maT

GtN.EL ADRIAR
i G Partes (I, SARGINT o
;Iﬂﬁq‘ﬁéﬂﬁﬂwnﬁ mzmmmazy ® draptulul de proprietate, drepturi reaio
s L e b garantie sl sorcin

Bocument care conline date cu caracter porsonal, protejate de prevadariie Legll Nr, 672/2001,

Paging 1 din 3
Extease pantry Informare ofbling ta adroga oy anepl o

Formular versiunge 1.1




___Carte Funclar§ Nr, 334258 Comuna/Orag/Municiplu: Arad
Anexa Nr. 1L Partea | fraicaal

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
‘ g Imobll inscris In CF sporadic 325264, 11t de propretate Nrid77 dam 1995.07-21
334258 Soaal emis de CISDPAT ARAD £

* Suprafata este cetermlnmé in pianurde prolectie Stereo 70,

. DETALI LINIARE IMOBIL
et d 2
[ [ ;’ ;

334206

-----

(XY
£
=

<m.sa_—.~.._..m —
e

Wpfﬂfm Tarm | Parcels NF. topo Obs.:é‘ifvétif‘/ng?gérmffe‘

Nr" rat;worla Iritra’
Cre | folcwtma vilan| ' {mp) Rt
1| arabit | DA 1.1:@1\ ‘ Azsﬂ;) - A2153127I2 .
Lunqlme &émmanhe o
1) Valorlie Iunglm!lor seumammr sunt aht!num dm prolectie n plan,
! oo Langlme
Punct A Pum:t ENTE
meopt] X/ | i X1y | angmen
1 212265942 2| 212,208,208
525, 534 039 525,604,239, 2 21:
31313, 208,305 1LY ol 16,557
szs.m,;aa ~ 528, eoa.?sa‘ i
3] E7 361656 PRIV ) WL L] ;
525,604,752 525.552.628 9¢.126
212 281 233 5 212.262 037, .
528, 552,626 525,534,332 ke.als

Document care confine date tu caracter parsonal, protejate de prevedarile Legil Nr, 677/2001. Pagina 2din3

Extrase pentru informars on-line o adress apay.ancplre Farmular versiunes 1,1




Carte Funciard Nr. 334258 Comuna/Orag/Municiplu: Arad

e b Lungime
Punct Punct Y
tceput| X/Y sfarglt X/Y ””g’?m
217,282,037 ' 712,206,042 ;
’ 525.534,332| ! 525,534,039 44205
*¥ Lungimile segmenteior sunk determinate in pianul de prolectis Stereo 70 §! sunt rotunjite la 1 miimetru,
w4 Distanta dintre puncte aste formatl din ssgmente cumulate ce sunt mal micl decét valoare 1 milimatry,

Extrasul de carte funclar generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contineinformatiile din cartea
funciard active la data generiril, Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative previzute de lagisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si In forma fizicd a
documentulul, fars semnéturd olografli, cu acceptul expras sau procedural al instituiel publice orl entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras. ‘
Verificarea corectitudinil sl realittil Informatillor continute de document: se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codulde verificare este valabil
30 de zlle calendaristice de ia momentul generdrit documentului,

Data gt ora generiril,
04/06/2024, 12:37

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr, 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare oning [y adress epay, anepl,ro Formutar verslunea 1.1



w Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD {

[ Nr cerare | gf
A‘W Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliarh Arad B

M’mm EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 2537

ool G

e vmﬂ;m} \»..yw
W PENTRU INFORMARE it
JAIA NN )

Carte Funclar§ Nr. 334206 Arad ’l"mmllll

Pk A. Partea . Descrierea Imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud, Arad

Nr. N cadastral Nrl” Suprafaga (mp) Observatll / Referinte
AL 334206 23,869 imobll inscris In CF sporadic 325261

B, Partea il. Proprietari sl acte
anﬂari pﬂwmre la dmptw da proprmuta gl alte drepturi reale

Referinpe
8937)' 29[01/2024 Sl g
Act Notarlal ' nr. 182, din 26101/2024 amm da NP MORARIU PATRICIU-ION; R
gy |Intabulare, drept e P‘"‘ﬁﬁ lﬁ ATECu titly de cumparare, dobandit prin AT
: Ccmvantle cota actusla 1/

~ " GINEL ADRIAN, cassEort; B propriv, In patrimoniul de afectatiure a[ Wiﬁ?’ﬁmfm“’mm
______L_ PER&OANA FIZJCA AWQNZATA , !

. C. Partea Ill. SARCINI
‘ lﬂscﬂarl prlvmd ummambrémmm dreptulul de | proprietate, dreptur! reale

By pmn;w s! sarein B M’""w N

u:xument carg contine tate cu cmctar persomal, protelate de prevederiie Legii Nr, 677/2001. Paging 1 din 3

Extrase pentry Informare on-line 1o sdresa opry Bricpl.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funciard Nr, 334206 Comuna/Oras/Municiplu: Arad
Anexa Nr, 1 La Partea | i

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
334206 23.869  [Imobit inscris In CF sparadic 825261,
* Suprafata cstze etermlnaté“ In planul da prolectie Stereo 70.
i T e oo DETAL LINIARE IMORIL e
g i A LT ,..\,,,‘;_4._.._ ";L_ ] fum. — e
j
?
f
334206 J
334209 i
334710 348869
| f
|
| i
; !
I ;
| |
Dat refer_'ltoara ateren ‘ -
] b o e I e A T
‘1] arabil [ DA 33.&69 35'9; - |A2153/271 -
Lungime Segmente iy
1) V&lornu lunalmllor mgmanwor sunt: nbunute din prolactie in pian,
o nc:t ;: o Punct ‘ 1" Lungime
tceput]  X/Y | apaic Xl v | Mot
1] 212 323,5?5 2 k]
| 525,807,887 525 eon.vss L
2| T80T 5] 319,543,495 KLY
525,809,755 525,811,674 4?’ il
319,245,495 ALY .
® 525.311.&74 525.&12,%2' & @4
312,215,883 B[ 217,308,186 '
525,812,882 y 525,535.-599 21713

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevedarile Lagll Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrage pertru informare on-line 1a adtesa BRBY.ANCH.FO Farmuar versiunea 1,1




Carte Funciar§ Nr. 334206 Comuna/Orag/Municiplu; Arad

Punet o Punct
theceput X1y sflirgit X1y
5212, 208, 188 8| ITLIT0ETY
525,535,899 525.535,5
R S ¢ 1K v 212,391,795
525,535,% 525553,075
B T3 ¥k 8 212778531
| 526,553,075 525.607,724
B T3 ¥ 51X ) 9| 217,261,458
' 525,607,724 525,604,752
B 9 212,281,656 10( 212388, 205T
525,604,752 525.604,230
R TV Y ) v - -0 1 11| 212.796,943
525,604,239 §25.534,039
B B 5 ¥ T X T ) 12 733120
525,534,030 526,533,744
I ) v 3 ¥ X0 1 212323575 574567
525,533,744 I 525,807,867 2+

** Lungimile segimienteior sunt determinate in planul de prolectin Stereo 70 § sunt rotunjite Ja 1 milimateu,
= Distanta dintre puncte este formatd din segmente c:m'nul:‘ézl te sunt mal micl decat vjaloma 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul Informatic integrat al ANCP| contine Informatiile din cartea
funciar active fa data genersril, Acesta este valabil in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat ¢y art, 3 din Q,U.G. nr. 41/2016, exclusly In mediul electronic, pentru activitdyl si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabliitatea poate fi extinsa si In forma fizlcA a
documentulul, fars semn&turd olograth, cu acceptul expres sau procedural ai instituflel publice orl entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras, e
Verificarea corectitudinil 5l realitati informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl,rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet. Codul de verificare aste valabil
30 de zlle calen‘daﬂsﬂce de la momentul genersril documentulul,

Data gl ora genersrii,
04/06/2024, 12:37

Dacument carn contine date cu caracter personal, protelate da prevederile Legil Nr. 67772001, Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare ondivie fa adress pdy ancpl.ro Forrmular varsiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIFIULUT ARAD

Nr. 10375 din 07,02,2024

CERTIFICAT DE URBANISM
N fF0 an_ 15 FER, 04

In scopul . , e ey T A
Elaborare PUZ si RLU in vedrerca construirii de: “SPATI DE PRODUCTIE, PRESTARI SERVICH ST LOGISTICA” -
corespunzator Avizului de Oportunitate.

- -1 X %1 M

\ Ca urmare a cereri adresate de MOT GINEL-ADRIAN PEA, pers. juridics cu sediul tn judejul ARAD
V8 B . . ) ' . Il e PO Py
’“Clp‘ul ‘A‘SLAI" .qﬂlll‘ » S(gptt\ml‘ end nostal T

o
A

pentry imobilul - teren sizsan constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul | cod postal ,
Calea BODROGULUL , nr FN, 24/C, 24/B, bloc , sc., etaj , ap.  sau identificat prin CF 334206 Arad, 334258 Arad,
334210 Arad, 348869 Arad

TOP: CAD 334206, CAD 334258, CAI 334210, CAD 348869,

i temeiul reglementérilor docurnentafiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea exccutdrii luerdrilor de constructii, cu
modificirile i completrile ulterioare,

SECERTIVICA:

1, REGIMUL JURIDIC
/ nare imobil: B - (e

CCF e 334206 ARAD; 334258 ARAD; 334210 ARAD, CF nr.: 348869 ARAD - Terenuri siwate in intravilanul
municipiului Arad, proprietate privata a d-Jui MOT GINEL ADRIAN in PATRIMONIUL DE AFECTATIUNE AL MOT
GINELADRIAN PFA. . C
- Cererea pentry elaboracre PUZ sc va face de catre proprietarul tabular, direct sau prin mandatar, care va face dovats
notariala a mandatului sau. L : - .

- P CF nr.: 348869 ARAD - s-a intabulat dreptul de ipoteca Jegala in favoarea: d-nei Cordog Floare, d-lui Spinu Marian-
Nicu, d-nei Spinu Saveta.

2. REGIMUL ECONOMIC '
Destinatic conform PUG - Psv 67subzona spatii verzi amenajate, Ppp 67 subzona perdea de protectie, 867 subzona
destinatie speciala.

Functiunea dominanta a zonei: unitate speciala,

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale.

Categoria de folosinta: arabil. ,

I. Teren inscris in CF: 334206 ARAD - §=23.869 mp.

2. Teren inscris in CF: 334258 ARAD ~ 8= ].131 mp.

3. Teren inscrig in CF: 334210 ARAD ~ S 7.000 mp. ‘ )
4. Teren inscris in CF: 348869 ARAD - S= 25.100 mp. pe care a fost aprobat anterior PUZ - prin Hotararea nr. 402 /
17.10.2018 pentru: Construire spatii depozitare, logisticd, prestiri servieil, Calea Budrogxgiui Nr. 24/B - Arad.

Destinatic si folosinta actuala: terenuri intravilane, proprietate privata. Categoria de folosinta: arabil.

Se solicita: AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE “SPATII DE PRODUCTIE, PRESTARI SERVICIH 5 LOGISTICA”



—

3. REGIMUL TEHNIC

LITR 1ir67 ebnform PUC) st RLA aprobat, sy 67+ subzonn spatii versi moenajute, Ppp 67 «subzons percden d protectie, 567 - subzona testingric speciniy,

Terenurl in wupratuta do = 87.100 mp, (conform exiraselor CF Nr. 334206 Acad, CAD 334206, CF Nr. 334268 Arad, CAD 34258, CF Nr 334210 Asad, CAD 334210, CF
Nr, 348869 Arad, CAD 348869, S
-~ Intetdigtii permanente: hu. se

S

s autarkza consiruetil de locuinte; nuse vor antoriza unitati industrinle sldde depozitare,

A . 5 Y d ¢ : | . i
- g}f‘; # in interdictie de constructie oste 2ona cuptina intre teronul aferent piated st Calea Bodeogulai - zona rezervita zonst CARGO i 2ona de é
protecheln v )
Zong i 8 1o elaboraren unel documentarii de urbanism, {

-~ Funtiiih lE gt intigVilan, categorla de folosinta: aabil,
] i At tra utllftat], Bxtindores de retele suu mariren eapucitaili retelelor edilitare se renlizeazs de cave investitor

4 W deAllt/MODIFICARE 4 DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $1 A REGULAMENTULUL LOCAL AFERENT, In scopul solicitasl {
By fintatle PUZ o RLU Weront, conditionat do avizul de Oportunitate si cu respectaren prevederilor Legii nr. 350001 rep., ait, 32, ohia. 1, 1 €),
Leghifints b 525 1 1996 st Ghidul privind metodelogla de elabormre &) continutul eadry af Planulut Urbarintis Zonal - indicativ GM 0102000,
- Preglf ol PUZ 50 va solicita emitoran whui Avix de cportuniuate. 1
O!z; mf i i R ulul se va soticlta o oohaaltare Ix Comigia Tohnicn de Amenajare 8 Teritorivlui s Urhonisr sl etapa de ponsublare a populatici conform

il BBy . *
“ Cundltlifew {P 1‘, CU"&, relenguti, 0e.) maspectiv regingul de fnattime vor fi stbitite prin PUZ,

- Se v atudin rolatia lotalul cu deummul public si vecintatile, Se va reglemants modslitatea de acoes 1o dramal public 8 cirenlalin. Se vor msigwra accesele carosabile si ;
fimnm coterpunmatoare, socosul autospoclatolor de intervgntie, ou regpectares nomelor de siguranta si fuents a teafleulul in confornsiate cu provedertle lagaly, potrivit 1
mporlaiitel 8l destinatlel oblsetivulul. Razolvaren dscesely carshabilepunin toste ategorille de constructil se va face in corelare ou organizarce circulatiel majore, oy |
«>rsganizam poroajelor ai acoepul pletonilor, SRtk ol L - |
€ var asigura utllitatile nocesare si locurils do parcare, in functic ds apacificul activitatilor propuse. Reglemuntaren civeulalitlor si a echipardl edititars s¢ vit arguiments pe f
bazs projectelor tshnice de ypacialitate sf avielor tehiles, Reatizagea becasslor, drumurilor de incints sf a eeliparti edilitare se va face prin grija i pe ehelinta initigtorhi
PUZ-ulul, cu réspaciaren roglementarilor sl leglslatiel [n vigfom.‘ Ty s
= Se va aven in veders posibilitaten de amentjare # PLATFORME! destinata depozitarii recipientelor de colpctare selectivit de deseurd municipale e respectaren and din
Qudin 119/2014 81 loglalatiel i vigoare, ‘
= Petitr PUZ s vor obling urmatoarele avize: AVIE DE CPORTUNITATE, Protectia Mediutul, Aviz Paraul Matueal Lunca Muresulul, COMPANIA DE AFA: Apa, Canal,
Electricitate (E-distributio Banay, Geg igEWM geid), Onmnge Romana Communications, PS1, PROTECTIA CIVILA, DSP (directia sanature publicn), STS (Serviciul de
Telocomiinioatii ‘SWM'?' AcordyliAvizol privisid uetedyl T drahul pibllc (emis' de Administrators] drumuta public - Directia Edilitara), Aviz Autoritates Acronautica
Civila Romana, Aviz Politla Rutiers « serviclul circulatie, ACORDUL IPOTECARILOR precim st ovice ulte avize & caror nenesitaie de u se obline, 50 v constata in i
perioads de elaborare » dooumentatiel dy yrbanism,
N m"”"&?‘?ﬂ*’mll"mw Autarizasen 0"_{”‘.’“‘"“ #e va puten Intocral mumat dups aprobarea docummentatiel de rbanism si et obligativitaten respectarii prevedurilor aeestels.

~

~ Plaiidhids piglomentin armniasi 8l ool de voglm Jurldic af tererurilor vor aves In baza suportd topografic sadustral aetualizat, vizat de 0.0 2L Arad care va {1 an/
a«sgu:mﬁ?fim,agmmm%, g g S N LT AR ( (

- T Vedefn Aprobart, docurmibniati 16 va prosbnta in 3ékeimplare In ‘irqmm;;yngi&}ke 34 o muport infommatic, n format vectorial (dwg, STEREQ 70).
~ Documentatin » fost analizats 8l avizo au fost soliciate in cadril sediniel du nobrd valedin 13.02.2024,

%

utilizat, in scopul declarat pentrn Elaborare PUZ st RLU In vedveren
ESTARI SERVICI S1 LOGISTICA® - corespunzator Avizulul de

~€ﬁérﬂﬂcut§il de urbanisim nu tine loc de autorizatie de consteuire/destiingare
Aoy conferlt dreptul de s executa fucriivi de constrictil

A A A AP i

4.0BL1

L UI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
cdn 1y
m

. sgopul l@tﬂbﬁfﬁfi‘i docutnentatiel autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
i ¥4 adlfesa atiterivifil Gompetente pentru protectia mediului: Ageniia pentru Proteciia Mediului
3 v]F&N; ’ "’, \) o0
P RN YRR M SN Y gt
. In aplicarea Directivei Consiliului 85/33

estilu

, olicarea Inrectiver 185/ W(ZEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modifieatd . prin Directiva Consiliului 97/11/CE ¢i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind pariiciparea publicului Ia claborarca anumitor planuri st programe in
legdturd cu mediul 5i modificares, cu privie la participatea publicului si accesn! 1a justitie, a Directivei 85/337/CEE ? (

BV 96/61 i ‘ 2 ‘:’1\(\
L0 Cf aceastaL sl goidd, dupk caz, ncadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
1 lista pidi i ‘ ,

Dx&g it /CE, prin certificatul de. municd soligitantului obligatia de # contacta autoritatea tefitori

iprctuliil asuprh mediului. | |
imlui 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se

oren pre

deseasoar a ,f}fiﬁ"ﬂﬁféf‘ié‘r' depunerii documentatiel pentru autorizarea executrii
Iucrﬁtfi% i publice competente,
. ¥ L i s Wil ity gi E e . . . ) - :
* i"cerigitelor ¢ ld:procedura de émitere o acordului de mediu autoritates competentd

S § (Ehyte :
pentru protectia mediului stabilegte mecanlsiul asigurarii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului i
formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultivii publice.

Inacoste condipii: .. =
| "i)"i:ip’f&“*fpﬁti frea prezentilul Certifioat tlé’ﬁfﬁ%.ﬁf@fﬁ}‘%lI)“'A’RUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evalulirii injtiale a investifiel i stabilirii necesititii
evalulirii efectelor ncesteia asupra mediului. In urma evaluiirii inifiale a investifiei s¢ va emite actul administrativ al
) : autorithii competente pentrz proteciia mediului, ,
In situagio in care autaritatea conipetentd pentri protectia mediului stabileste necesitaten evaluiinii
efeatelor investitiol ssupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt awtoritagii

administratiel publice competente cu privire la menjinerea cerenii pentru antorizaren executicii
' "’)'n"ﬁ%tég*?!éﬁ&“?’;%;?%% dupl eititeren Certificatuluy de urhanism orf pe parcursut derulsii procedunii de
evaluare & efoctelor invast

s Juerirlor de construeli.
telor nves i;'ié‘f_iv'ﬁn;@igfnyggii;;;gi solicitantul renuntd Ja fntenfia de realizare o investifie,
i oheesta ure obligatla de a notifica acest fapt autoritiyii adminisiraiiei publice competente.
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA;M'! DE (Z‘()N‘s H’(UIRWD!“SFW} ARE m ﬁ mm ua"
urmitoarcle documente:

) certificatul de urbanism;

b) dovada tithilui asupra imobilului, teten gi/sau construciii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 2i
51 extrasul de carte funciarlt de informare actualizat la i, in cazul in cave legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnich - DT, duph caz: :

CIDTALC 1 DTOE I DTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,
d.1. Avize §i awr«:’imx privind uuht:i;ntwrbane §i infrastructura;

I} alimentare cu apa [ gaze naturale
{11 canalizare [ telefonie

1 alimentare cu energie electrica I satubritate

1 alimentare cu energie termica I transport wban

d.2. Avize §i acorduri privind,
[ securitatea la incendiu [ protectia civild {1 sdnittatea populatied

{( (13 avizelelacordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora!
a4, Studii de specialitate:

) Actul administrafiv al autoritatii competente pentru protectia mediului;
) Dovada privind achitarea taxclor legale,

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

e

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, TRHITR

p. PRIMAR,

Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. ¢ Lilior 7 oeenesey
Lazar Fa- i, e

Y

"* ‘
. I ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Cive’

Achitat taxa de 579,89 lei, conform chitanjei seria AR XWE nr. 0241828 din 07,0, - -, wxd de urgenil - RON i taxd
pentry dvizarea Certificatului de urbanism de clitre Comisia de Urbanism si Amenajare # Teritoriului fn valoare de RON,
::.mfom\ chitantei sexia nr. din,

ﬁ
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dirr prin postd la data de 4%, i 10

SEF SERVICIU, CONSILIEY IC, INTOCMIT,
ing. * ‘aSzasz Lilians s Ing Pintican Edina




{n conformitate cy prevederile legil nr.50/1991 privind aworizarca executdrit lucririlor de consteuctit, cu modificarile gi
completirile wlterivare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Pupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii ny este posibila, solicitantyl

urmand sa obtind, in condiiile legii, un alt
vertifical de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii

Achitat taxa de lei, conform chitangei nr, Jdin
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogts.
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nr.cad.318933
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